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ELOTERJESZTES
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2016. junius 9-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: 84-23/2016. Targy: Javaslat Dunavarsany telepiilésrendezési
eszkdzei modositasa iranti  kérelmekre az egyes
kérelmezok altal benyujtott, a 088 hrsz-u fas teriiletre és a
0123/41 hrsz-u banyato teriiletre vonatkozd Telepitési
tanulmanytervek alapjan

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete 111/2014. (VI.17.) szamu hatirozata alapjan
folyamatban van €s mar a jovahagyasi szakaszban tart Dunavarsany hatalyos Telepiilésszerkezeti Terve,
valamint Epitési Szabalyzata és annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terve feliilvizsgalata és részleges
modositasa (tovabbiakban TRT modositas).

A beérkez6é modositasi kérelmek — a Képviselo-testiilet tamogatdsa esetén — mar csak a jovahagyast
kovetden, 1) modositasként, 0j allamigazgatasi eljaras eredményes lefolytatasa utdn hagyhatok jova a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo616 314/2013. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet), valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgadlatarol sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet eldirasai szerint.

Az aldbbiakban bemutatandd fejlesztési teriileteket, a benyljtott tanulmanyterveket a Fejlesztok
képviseletével és jelenlétében Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Fejlesztési és
Kormyezetvédelmi Bizottsaga 2016. februar 3 —ai rendes, nyilt {ilésén megismerte ¢és hatarozataval,
feltételekkel tamogatta.

A bizottsagi felkérésnek megfelelden, a ,,Dunavarsany 088 hrsz-u fas-tanyas teriiletre vonatkozo telepitési
tanulmanyterv” dokumentacioé és Ritter Melinda altal 2016. marcius 24 —én benyujtott fejlesztési litemezése
szerint, valamint az egyeztetések alapjan Osszedllitasra keriilt a jelen el6terjesztés mellékletét képezd (1.
szamu melléklet) telepiilésrendezési szerzodés 3. szamu tervezete.

A bizottsagi felkérésnek megfeleléen, a ,,Dunavarsany Varos telepiilésrendezési tervei modositasanak
kezdeményezéséhez a 0123/41 hrsz-u ingatlan teriiletére” dokumentacio és a Varsany Topark Kft. altal 2016.
marcius 31 —én benyujtott fejlesztési iitemezése szerint, valamint az egyeztetések alapjan 0sszeallitasra keriilt
a jelen eldterjesztés mellékletét képezd (2. szamu melléklet) telepiilésrendezési szerz6dés 5. szamu tervezete.

I. fejlesztési teriilet

A Rittel Melinda kérelmezé altal benyujtott Telepitési tanulmanyterv a Dunavarsany 088 hrsz-u
foldrészletet érintéen kezdeményezte a hatalyos terviink modositasat, de mivel a folyamatban 1évo
tervfeliilvizsgalat soran lényégét tekintve nem modosul az érintett teriilet szabalyozasa, a folyamatban 1évo
terv modositasat.

A kérelemmel érintett terlilet Dunavarsany Naprozsa utca mellett talalhatd erdomiivelési agu teriilet, a
hatalyos telepiilésrendezési terveken Ev védderdo besorolassal.
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A Zarandokterv Kft. altal készitett Telepitési tanulmanytervben bemutatottak szerint a meglévo erdéteriilet
egy része kivalo termohelyi adottsagu erdd, ahol beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki.

Fentiek miatt a tanulmanyterv a teriiletet mezogazdasagi teriiletként javasolja kijeldlni, olyan 1j Maf-K jelii
Ovezettel, ahol min. 6000 nm foldrészlet méret mellett, 3 %-os beépitettséggel 7,5 m épiiletmagassagi
lakoépiilet is 1étesithetd. A terv a meglévd erdds ndvényallomany megtartasat iranyozza eld, a teriilet tanyas
jellegli beépitésével. A teriileten a javasolt szabalyozas mellett 5 db lakohazzal beépitheto foldrészlet lenne
kialakithato.

A Naprozsa utca kornyékén hasonlod nagytelkes, tanyas jellegli beépités mar tobb van jelenleg is. Az ut
tuloldalan 1év6 két foldrészlet beépitése is hasonlo.

A Tanulmanyterv hianyossaga, hogy nem tesz javaslatot Az OTrT és BAuT eldirasainak betartasahoz
sziikséges kapcsold modositasokra, mert bar a tulajdonos rendelkezik Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén
erdé-teriiletfelhasznalasba sorolt foldteriilettel (036/9 hrsz), ahol az erdd tv. szerinti erd6poétlasi
kotelezettségének eleget tudna tenni, a BATIT eldirasai szerint a kijelolt védelmi erddk teriilete nem
csokkenhet, tehat a jelenlegi Ev erdéteriilettel megegyezé méretii Ev jelii véderddteriilet egyideji kijelolése
is sziikséges a modositas tAmogatasa esetén.

Az OTrT azon eldirasa, hogy az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erddteriiletnek mindsiilo teriilet
95 %-at a telepiilésrendezési tervekben erdéteriilet felhasznalasba kell sorolni, teljesithetd, mert
Dunavarsany kb. ekkora tartalékkal még rendelkezik, azonban a javasolt modositas ezzel minden tovabbi
tartalékot kimerit a varos szamara.

Kérelmez6 vallalta a teriiletfejlesztéshez sziikséges kozmiivek kiépitését és a hatalyos tervek modositasanak
koltségét. Erre vonatkozoan kész az Onkormanyzattal telepiilésrendezési szerz6dést kotni.

I1. fejlesztési teriilet

A Varsany Topark Kft. altal benyujtott Telepitési tanulmanyterv a Dunavarsany 0123/6-0123/18 hrsz-u
foldrészleteket érintéen — a folyamatban 1évo telekdsszevonas utan: 0123/41 hrsz. - kezdeményezte a
hatalyos teriink mddositasat, de mivel a folyamatban 1évo tervfeliilvizsgalat soran 1ényégét tekintve nem
moédosul az érintett teriilet szabalyozasa, a folyamatban 1évo terv mddositasat.

A kérelemmel érintett teriilet Dunavarsany déli részén, a Pet6fi-totol északra, a Szazados Istvanné utca —
Buza utca folytatasa kozotti 3. t6 kdrnyezetének kb. 14,5 ha teriiletli részére terjed ki, amelybdl a vizfeliilet
kb. 8 ha. Dunavarsany Telepiilésszerkezeti tervében a td vizgazdalkodasi teriilet, a kornyezete pedig
kertvarosias lakoteriiletnek van eldiranyozva. A Szabalyozasi tervben Kbn-t jeld, a volt banyatavak
szarazulatanak teriiletei megnevezésii Ovezetbe van sorolva a TSZT szerinti felhasznalas megvaldsulasaig.

A Kérelmezé a benyujtott Telepitési tanulmanytervben a teriileten magas igényszintli, rekreacios célu
horgéasztavat kivan létesiteni, a Biatorbagyon mar lizemeld horgasztavahoz hasonléan. A tavat a sajat
halastavukbol nagyméretii halakkal tervezik betelepiteni, a koriilotte 1€v6 teriiletet pedig ennek igénye szerint
tervezik rendezni:
— ato partvonalat természet kozeli nadassal tervezik kialakitani, a tertilet fasitjak és parkositjak;
— a nagyrészt kiilfoldi horgaszokbol adodd vendégkor szamara egy kozponti kiszolgald épiiletet és
tobb, bérelhetd hazat terveznek 1étesiteni roman ronkfa hazakkal;
— a lakokocsival érkezd vendégek szamara pedig ehhez kialakitott allasokat létesitenének kozmii-
csatlakozasi lehet6séggel.
A tervezett horgaszteriilet szolgaltatasainak igénybevétele barki szamara hozzaférheté lesz, igy a varos
lakossaga szamara is.

A tulajdonos cég a teriiletet teljes kozmiellatassal szeretné kiépiteni. Egyeldre a szennyvizelvetés lehetésége
bizonytalan, mivel a 2. sz. Nyugati vakuumgéphaznal van a legkdzelebbi csatlakozasi pont, kb. 1 km
tavolsagra, amely a kornyezetben 1évo fejlesztok egyiittmiikodése esetén épiilhetne ki, egyébként vizjogi



engedéllyel szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazasa johet még szoba. A tulajdonos a szennyvizcsatorna
kiépitését preferalja, mivel ez jelenthet hosszutavon megbizhato, kdrnyezetkimélé megoldast.

A kezdeményezett modositassal a teriilet szarazulata kertvarosias lakoéteriiletbdl kiilonleges rekreacios
horgasz teriiletfelhasznalasba és épitési Ovezeti besorolasba keriilne. Ez a varhatd kornyezeti terhelés
szempontjabdl kedvezobb, mint a hatalyos tervekben eldiranyzott lakoteriilet és onkormanyzati feladatokat
nem érint.

A kérelemben a tulajdonos cég vallalta a teriiletfejlesztéshez sziikséges kozmuvek kiépitését és a hatalyos
tervek modositisanak koltségét. Erre vonatkozoan készek az Onkormanyzattal telepiilésrendezési szerzodést
kotni. A folyamatban 1év6 telekdsszevonas soran a hatadlyos Szabalyozési terv szerinti kozteriilet-
szabalyozast kialakitotta és a teriiletet téritésmentesen az Onkormanyzat részére felajanlotta, az atvezetés
megtortént.

A Telepitési tanulmanytervek a jelen eldterjesztés mellékletei, melyet elektronikusan csatolunk az
el6terjesztéshez. A papir alapu terv megtekintheté a Beruhazasi és Miuszaki Osztalyon, a Bizottsagi
tilésen és a Képviselo-testiileti iilésen.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet az elGterjesztésben foglaltakat megtargyalasara és a
sziikséges dontések meghozatalara.

1. Hatarozati javaslat
Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
a) tamogatja a ,,Dunavarsany 088 hrsz-U fas-tanyas tertletre vonatkozd telepitési tanulmanyterv”
cimen Rittel Melinda kérelmezo és fejleszto altal készittetett, a jelen hatarozat meghozatalat
segito eloterjesztés melléklete szerinti telepitési tanulmanytervben bemutatott kezdeményezést
Dunavarsany telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara.
b) tajékoztatja és egyben felkéri a kérelmezét, hogy
ba) az érintett teriiletre vonatkozo6 telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak alapvetd
feltétele, hogy Dunavarsany varos telepiillésrendezési eszkozeinek folyamatban 1évo
modositasa Képviselo-testiileti jovahagyasaval hatilyba 1épjen, mert a kérelmezett
modositas ezt kovet6 uj eljarasban torténhet.
bb) a tamogatas feltétele, hogy az érdekelt fejleszté, - az érintett ingatlanok tulajdonosainak
hozzajarulasaval, - az oOnkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzédésben a
telepiilésrendezési eszkozok modositasanak, a fejlesztés jarulékos és a megvaldsitas
tényleges koltségeit fejlesztési iitemterv szerint vallalja.
¢) felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen hatiarozat meghozatalat segité elGterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzodést készitse el6 az alabbi szempontok figyelembe

vételével:
ca).....

d) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a c) pont szerint elkészitett telepiilésrendezési szerzodés
alairasara.

e) jelen tamogaté dontése a d) pont szerinti telepiilésrendezési szerzodés alairasaig, de legkésébb
2016. julius 9. napjaig érvényes.
f) felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrdl értesitse Ritter Melinda kérelmezdt.

Hatarido: azonnal
Felelds: Polgarmester

2. Hatarozati javaslat
Dunavarsany Viros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
¢) tamogatja a ,Telepitési tanulményterv Dunavarsany varos telepllésrendezési tervei
modositasanak kezdeményezéséhez a 0123/41 hrsz-U ingatlan terlletére” cimen a Varsany
Topark Kft. kérelmezd és fejleszto altal készittetett, a jelen hatiarozat meghozatalat segitd
eloterjesztés melléklete szerinti telepitési tanulmanytervben bemutatott kezdeményezést
Dunavarsany telepiilésrendezési eszkozeinek médositasara.
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d) tajékoztatja és egyben felkéri a kérelmezét, hogy
ba) az érintett teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok modositasanak alapvetd
feltétele, hogy Dunavarsany varos telepiilésrendezési eszkozeinek folyamatban 1évé
modositasa Képviselo-testiileti jévahagyasaval hatdlyba lépjen, mert a kérelmezett
modositas ezt koveto uj eljarasban torténhet.
bb) a tamogatas feltétele, hogy az érdekelt fejleszté, - az érintett ingatlanok tulajdonosainak
hozzajarulasaval, - az oOnkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzédésben a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak, a fejlesztés jarulékos és a megvalositas
tényleges koltségeit fejlesztési iitemterv szerint vallalja.
¢) felkéri a Polgarmestert, hogy a jelen hatarozat meghozatalat segito eléterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti telepiilésrendezési szerzodést készitse el6 az alabbi szempontok figyelembe
vételével:
ca).....
d) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a c) pont szerint elkészitett telepiilésrendezési szerzédés
alairasara.
e) jelen tamogaté dontése a d) pont szerinti telepiilésrendezési szerzodés alairasaig, de legkésébb
2016. julius 9. napjaig érvényes.
f) felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse Varsany Topark Kft. kérelmezot.

Hatarido: azonnal
Felel6s: Polgarmester

A hatarozati javaslatok elfogadasa egyszeri tobbséget igényel.

Az eléterjesztést targyalta:  Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Fejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag

Az eldterjesztést készitette:  Tyukodi-Bihari Zsuzsanna aljegyzo

Melléklet:

1. szamu melléklet: Telepiilésrendezési szerzodés tervezet a 088 hrsz-u ingatlan fejlesztésére

2. szamu melléklet: Telepiilésrendezési szerzodés tervezet a 0123/41 hrsz-u ingatlan fejlesztésére

3. szamu melléklet: ,, Dunavarsany 088 hrsz-u fas-tanyas teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanyterv”

4.

szamu melléklet: ,,Telepitési tanulmanyterv Dunavarsany telepiilésrendezési tervei modositasanak

kezdeményezéséhez a 0123/41 hrsz-u ingatlan teriiletére”

Dunavarsany, 2016. junius 3.

Gergoné Varga Tiinde
polgiarmester

Az eldterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akos
jegyzd



Dunavarsany Varos Onkormadnyzata Képvisel6-testiiletének
2016. junius 9-ei rendes, nyilt iilésére

Hiv. szam: 8§4-23/2016.

3. Hatarozati javaslat

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

a)

b)

¢)

felkéri a Polgarmestert, hogy a ,,Dunavarsany 088 hrsz-u fas-tanyés terlletre vonatkozo
telepitési tanulmanyterv” cimen Rittel Melinda kérelmezé és fejlesztd altal készittetett, a
jelen hatarozat meghozatalat segito eldterjesztés melléklete szerinti telepitési
tanulmanyterv és a ,, Telepitési tanulményterv Dunavarsany varos telepulésrendezési tervei
modositasanak kezdeményezéséhez a 0123/41 hrsz-U ingatlan terliletére” cimen a Varsany
Topark Kft. kérelmezo és fejleszté altal készittetett, a jelen hatidrozat meghozatalat
segito eloterjesztés melléklete szerinti telepitési tanulminyterv alapjan torténo,
Dunavarsany Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara ¢és egyéb
dokumentaciok elkészitésére, a kozbeszerzési értékhatar alatti beszerzésekrol szolo
szabalyzat alapjan telepiiléstervezési arajanlatokat kérjen.

felhatalmazza a Polgiarmestert, hogy az a) pont szerinti legkedvezébb ajanlatot adé
telepiiléstervezoé céggel, mint tervezdvel, valamint az a) pont szerinti fejlesztokkel, —
teljes koltségviselésiik és adatszolgaltatasi kotelezettségiik vallalasaval, ami magaba
foglalja a digitalis 4allami foldmérési alaptérkép megvasarlasat is —, mint
koltségviselokkel telepiiléstervezési szerzodést kosson.

felkéri a Polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Hatarido: azonnal, de legkésébb 2016. julius 9.

Felelos:

Polgarmester



[p...ZaréndoKterv Kft. ) Telepulésépitészpti iroda ) 2030 Erd, Also u. 11.
DUNAVARSANY 088 hrsz. TANYAS TERULET ELEPITESI TANULMANYTERV 2015.12.

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

DUNAVARSANY 088 HRSZ-U TANYAS TERULETRE/ONATKOZO
HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASANAK KEDEMENYEZESEHEZ

A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET 15.8 SZERINTI TEITEPI'T’ES,I TANULMANYTERV
KESZULT: RITTEL MELINDA MEGBIZASABOL



djEFDZaréndoKterv Kft. ) Telepulésépitészpti iroda ) 2030 Erd, Also u. 11.
DUNAVARSANY 088 hrsz. TANYAS TERULET ELEPITESI TANULMANYTERV 2015.12.

2.00. TERVEZOK NEVSORA, ALAIROLAP

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

TELEPULESTERVEZES ES KORNYEZETRENDEZES:

- TELEPULESRENDEZESVAROSEPITESZET

Terved: Rumi Imre, okl. épitészmernok,
telepllésrenddizés épitész vezieterved, épitésigyi szakéit
TT-1, E-1, SZESZ-1,2 - 13 - 0118
igazsagugyi épitésugyi szakél. 4932

Munkatars: Rumi Ménika

- TAJ- KORNYEZET, ZOLDFELULETEK:

Terved: Buranyi Endre, okl. kertészmérnok,
okl. taj- és kornyezetrendezési szakmérnok
vezet teruletrendei terved, telepulés- és telepulési zoldfellleti
terved: TT/T, TK, TR101-5014/12;
OKTVF szakéri szam: SZTjV-031/2013.

MEGRENDEL O:  RITTEL MELINDA

A dokumentécié ellefrzott kéziratok és tervlapok alapjan késziilt, taxtaszersdi jogvédelem
alatt all.

Erd, 2015. december

Kalmuj\ ==
umi Irjre
vezet telepulésrendézterve
TT-1-13-0118
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3.00. TARTALOMJEGYZEK

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

1.00. CIMLAP

2.00. TERVEDK NEVSORA

3.00. TARTALOMJEGYZEK

4.00. EIOZMENYEK, AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA
A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

5.00. MEGLEMO, A TERVEZES|I TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI HRVEK
BEMUTATASA

6.00. A TERULET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATA®, TERULETHASZNALAT
ELEMZESE

7.00. BEEPITESI TERV A 314/2012. (X1.8.) KORM. RBELET 7. MELLEKLETE SZERINTI
TARTALOMMAL

8.00. A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLASA

9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJAVASLATOK

10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRBTRUKTURALIS IGENYEI
11.00. A JAVASOLT BEEPITES, VARHATO KORNYEZETI HAASAI

12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENHKEHETOSEGE!

13.00. TERVLAPOK

Erd, 2015december

LT
Rumi IrEre
vezdi telepllésrendézterved
TT-1-13-0118



[p...ZaréndoKterv Kft. ) Telepulésépitészpti iroda ) 2030 Erd, Also u. 11.
DUNAVARSANY 088 hrsz. TANYAS TERULET ELEPITESI TANULMANYTERV 2015.12.

4.00. ELOZMENYEK, AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A tervezési terlilet Dunavarsany kozigazgatasi éeeilek kozéps részén, belterlletek kdzé
ékebdo kulterileti részen fekszik. A terilet a Tisztihlazd#ilé6 nevi utcan kozelithét meg az 51.
szamu &ut, illetve Naprézsa lakopark iranyabol.

A tervezési teruletet nyugati oldalon az egykorirdzamypusztai TSZ major (ma Ipari gazdasagi
terlilet besorolasu telep) hatarolja. A teriilet kedddalan a kiszolgalé Ut masik oldalan tanyas
mezgazdasagi tertlet alakult ki.

A tervezési terilet kiterjedése 6sszesen kb. 34,1 h
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A TERVEZES CELJA ES VARHATO HATASAI

A tanulmany célja, hogy a tervezési teruleter 1888 hrsz-u foldrészlet a kdrnyezetéhez hasonld
modon kertlhessen felhasznaldsra. Tehéat, a korbgrekialakult fas, tanyas megazdasagi
terlletekre vonatkozé épitési paraméterek beiksszszikséges a telepllésrendezési eszkdzokbe.
igy a tervezési terilletet jeléntoldrészlet a szabalyozast koden is tanyas foldrészletekként lesz
hasznosithato. A teriilet beépitésre nem szanggefteegmarad.

A tervezeési terilet bemutatasaval, a terlletre tkmz@ hatalyos éirasok vizsgalataval és az
ingatlantulajdonos fejlesztési szandékainak isnésével elnyerni az Onkormanyzat tamogatasat a
hatalyos telepilésrendezési terveknek a tanulméuwgieérintett teriletre vonatkozd kismeéniék
modositadsahoz, valamint ennek eredményeképpennagzty@siteni a hatélyos telepulésrendezési
tervekben. A terllettulajdonosok tervmaodositasinmaseégi szandékukat a dokumentacioval jelzik
az Onkormanyzatnal.

A tervezés és a terllet felhasznalasanak, beépéiésefrastrukturalis feltételeinek megvaldsitasa
koltségeit a tulajdonosok vallaljak és erre vonatlam készek telepllésrendezési bzt kotni

az Onkormanyzattal az épitett kornyezet alakithsésovédelmél szolo 1997. évi LXXVIII.
torvény 30/A. § szerint.

A terulettulajdonosok fejlesztési szandéka az, hamdgrvezési teruletraVlezsgazdasagi terilet —
altalanos fas”Maf felhasznalas kertljon és a telepllésrendezésbe8kken mas teriiletekre mar
alkalmazott kertes fivelédi tanyas hasznalat megvaldsulhasson.

A tervezeési terilet kornyezetében mar meglérilethasznalat alkalmazasa a koérnyezet jellegét
jelentbsen nem valtoztatja meg. A terllet fas jellege merquih, igy a valtozas teleplilésképi hatasa
nem lesz jelerds. A beépitésre nem szant teriletekre megengediirimalis beépitettség a terilet
kornyezeti allapotat jeleésen nem valtoztatja meg.
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5.00. MEGLEVO, A TERVEZESI TERULETRE HATALYOS TERULETRENDEZESI
TERVEK BEMUTATASA, ELEMZESE

A fbvaros vonzaskorzetében fekvd teleplléseken a tervezett fejlesztések, beruhazasok lehetdségét
alapvetéen a hatalyban Iévé magasabb szinti tervek hatarozzak meg. A Dunavarsany kozigazgatasi teriletére
vonatkoz6 modosito javaslat terlletrendezési szempontu elemzése érdekében az alabbi terlletrendezési
terveket vizsgaltuk meg:

Hatalyos teriiletrendezési tervek:

» 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teruletrendezési Tervrdl (OTrT)
o 2005. évi LXIV. torvény a Budapesti Agglomeraci6 Terlletrendezési Tervérdl (BATIT)

A teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrél szold 1996. évi XXI. torvény 5. §-anak c) pontja kimondja: a
Jerlletrendezési terv: az orszag, illetve egyes térségek miszaki-fizikai szerkezetét meghatarozd és
befolyasolé tervdokumentum, amely biztositja a terlleti adottsagok és eréforrasok hosszu tavu, illetve nagy
tavu hasznositasat és védelmét, az okoldgiai elvek érvényesitését, a miszaki-infrastrukturalis halozatok
osszehangolt elhelyezését és a terlletfelhasznalas rendszerét, optimalis hosszu tavu terileti szerkezetét;...”

E két magasabb szintli jogszabaly jelentés mértékben meghatarozza a telepulések terllethasznalati
lehet6ségeit, miszaki infrastruktura-halézatait, amelyeket a telepulésrendezési tervek készitése és
maddositasa soran figyelembe kell venni.

> Orszagos Teriiletrendezési Terv

| 2. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG SZERKEZETI TERVE

RESZLET Az ORSzAGOS TERULETRENDEZESI TERV 2013.-BAN T T SRS TRsoRA
JOVAHAGYOTT SZERKEZETI TERVEBOL vesbgsasiaiinig
(AZ ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE)

Telepulési térség
1000 ha felett
750 - 1000 ha kozott
500 - 750 ha kozott
100 - 500 ha kozétt
100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszégos jelent6ségll kozlekedési halozatok &5 egyedi épitmények

Gyorsforgalmi it

—_— Fdut

m— Nagysebességl vasitvonal

TERVEZESI

=== Egyéh orszagos torzshaldzati vasiti palya

B Nemzetkdzi kereskedelmi repliGter

Egyéb kereskedelmi repiltér
B s kereskedelmi repilGtérs fejlesztnets repuidtér

felhasznalasi katonai és polgari repiilotérre
B fojiesztnetd repulbiér

""" Orszagos kerékparit tirzshalézat eleme
B  Orszagos jelentoséqii kikotd
Hatarkikéts
Orszdgos jelentéségll energetikai halozatok és egyedi épitmények
— & Atomerdmi
2 Egyéb erbmi

750 Kv-0s dtvitell haldzat thvvezelék eleme

400 Kv-0s dlviteli halzat tvvezeték eleme

220 Kv-0s atviteli halzat tivvezeték eleme

Foldgazszallitd-vezeték

Kéolajszallit-vezeték

Termékvezelék
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Az OTrT 2013. év decemberében mddositott Szerkezeti terviapja szerint Dunavarsany a mezégazdasagi
teriiletfelhasznalasu térség részét képezi. Dunavarsany varos terllete az orszag szerkezeti tervén csupan
egy szimbdlummal (szirke kor) jelolt, mint 100 és 500 hektar kozotti nagysagu telepilési térség, ezért
kiterjedése nem a valosag leképezése. A miszaki infrastruktira haldzatok kozul a telepilést északon az 51-es
féut nyomvonala érinti. A telepllés kdzigazgatasi terlletét észak-déli irdnyban atszelve az orszag szerkezeti
terve a 150-es Budapest - Kunszentmiklos-Tass-Kelebia-Szabadka vasutvonalat, mint egyéb orszagos
térzshalozati vasuti palyat abrazolja. A tervezési terllettél északra egy kéolajszallito-vezeték, délkeletre pedig
két termékvezeték és egy kéolajszallitd-vezeték huzodik.

3. SZ. MELLEKLET: AZ ORSZAG OVEZETI TERVE

A Y

TERVEZESI TERULET

A%

31. Az ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT

OVEZETE

Az OVEZET A TERVEZESI TERULETET NEM ERINTI!

TERVEZESI TERULET

vV

\J

3/2. A KIVALO TERMOHELYl ADOTTSAGU

SZANTOTERULET OVEZETE

Az OVEZET A TERVEZESI TERULETET NEM ERINTI!

)

TERVEZESI TERULET |

\%

NS

3/13. A JO TERMOHELYI  ADOTTSAGU

SZANTOTERULET OVEZETE

Az OVEZET A TERVEZESI TERULETET NEM ERINTI!
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% Ji&F | 3/4. A KVALO TERMGHELYI ADOTTSAGU
= > . ERDOTERULET OVEZETE
] i . H"lb TERVEZESI TERULET

\J‘ N Az OVEZET A TERVEZESI TERULETET ERINTI!

OTRT 14.§

3/5. TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET OVEZETE

Az OVEZET A TERVEZESI TERULETET NEM ERINTI!

3/6. A VILAGOROKSEG ES VILAGOROKSEG
VAROMANYOS TERULET OVEZETE

(TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI
LEHATAROLASSAL)

TERVEZESI TERULET

Az GVEZET A TERVEZESI TERULETET NEM ERINTI!

/. N > 3/7. Az ORSZAGOS ViZMINGSEG-VEDELMI
' \ - TERULET OVEZETE
TERVEZESI TERULET | (TELJES KOZIGAZGATASI TERULETI

v LEHATAROLASSAL)
Az GVEZET A TERVEZESI TERULETET ERINTI!

OTRT15.§
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<A[ }‘{\ 3/8. A NAGYVizI MEDER ES A VASARHELYI-TERV
TOVABBFEJLESZTESE KERETEBEN

TERVEZESI TERULET | MEGVALOSULO SZUKSEGTAROZOK TERULETENEK

V OVEZETE

Az OVEZET A TERVEZESI TERULETET NEM ERINTI!

\J

h{\ 3/9. A KIEMELT FONTOSSAGU HONVEDELMI

&~
’>, N : - TERULET OVEZETE
| TERVEZESI TERULET |
\j Az OVEZET A TERVEZESI TERULETET NEM ERINTI!

~ m\‘g‘

Az orszéagos dvezetek kozll a tervezési teriletet

» akivalo terméhelyi adottsagu erdétertilet Gvezete, és
* azorszagos vizmindség-védelmi terillet Gvezete érinti.

Az OTrT 2. § 15. pontja alapjan: a kivalé termdhelyi adottsagu erdéterilet: orszagos terlletrendezési
tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei tertletrendezési tervekben alkalmazott vezet, amelybe az
éshonos fafajokbdl allé erddtarsulasok fenntartasara leginkabb alkalmas és az erdd harmas rendeltetését -
védelmi, gazdasagi, kozjoléti - egymassal dsszhangban a legmagasabb szinten biztositani képes
erdéteriletek tartoznak”.

A torvény 14. §-a alapjan:
»(1) Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterllet dvezetében uj beépitésre szant terllet nem jeldlheto ki.

(2) Az dvezetben kilszini banyatelket megallapitani és banyészati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehet.”

Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezete elnevezésli dvezet a 2013. évi mddositds soran U]
orszagos odvezetként kerllt meghatarozasra, ezért a 30/B. §-ban megfogalmazott dtmeneti rendelkezések )
pontja szerint : ,azon Uj orszagos, kiemelt térségi és megyei Gvezeteket, amelyeket az MTv. allapitott meg,
azonban a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervben még nem Kkeriltek alkalmazésra, a
teleplilésrendezési eszk6zok készitésénél, mddositasanal e térvénynek az MTv-vel megallapitott 12/A. § (1)
bekezdése és oOvezeti elbirasai szerint kell lehatarolni és alkalmazni.” (Az dvezetek terlleti érintettségében
illetékes allamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével kell lehatarolni.)

Az OTIT alapjan Dunavarsany kozigazgatasi terlletének egésze ezen orszagos dvezet teriletén belll
talalhatd, igy az Orszagos Teruletrendezési Terv 15. §-anak alabbi el6irésait kell betartani a tervezés soran:
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,15. § (1) Az orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kivll keletkezett szennyvizek Ovezetbe torténd bevezetésérdl a kiemelt térség és
a megye tertletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az Gvezetbe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett teriileteket, és a Helyi Epitési Szabalyzatban az épitési 6vezetre vagy ovezetre
vonatkoz6 szabalyokat kell megallapitani.”

Dunavarsany varos térségére a vonatkozd kiemelt térségi terlletrendezési terv a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Terve (a tovabbiakban a BATIT).

> Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Terve

A 2005. évi LXIV. szamu BATIT torvény Szerkezeti terve térségi terlletfelhasznalasi kategoriakat
kilonbdztet meg. A telepllések beépitett és beépitésre szant teriletei altaldban a teleplilési térség —
Dunavarsany esetében a véarosias telepllési térség — elnevezésii teriletfelnasznalasi kategoriaba soroltak. A
kulterlletek altalaban mez6gazdasagi vagy erdégazdalkodasi térségbe soroltak.

| 2. SZ. MELLEKLET: TERSEGI SZERKEZETI TERV

RESZLET A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVENEK | | &2

W virosas teepiésitseg

TERSEGI SZERKEZETI TERVEBOL R
(A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE) P E——

magas zoldfelilet arényu teleplési térség
B omdkods terség
mezbgazdasag trséy

Kiionleges rendeltetési térség

J
’
/ 4 I <ok dal gimpe v iy
vizgazokodasitrssg
/ /) gporsiogaimitt
/ it
1 essgmelst
/ nagysebességii vasitvonal
/7 a tenszeutpai v énuszallts hélszat
= észeként mikods orszagos
TERVEZESI | EREREE

. /7 egyeb orszagos torzshalozati vasitvonal, a:
orszagos vasiti torzshalozat tervezett elem:

/  vasiti mellékvonal

/400 kV-os atviteli halozat tawezeték eleme

/" 220 kV-os tviteli halozat tavezeték eleme

/ atvitelt befolyasolé 120 KV-0s
B elosztd halozat

" térségi ellatast biztosito 120 KV-0s
””” : eloszto halozat

/ nemzetkozi és hazai szénhidrogén
szallitovezetek

/" térségi szénhidrogén szallitovezeték

erddéllomany kataszter szerinti erdéterdlet

Mint a Térségi Szerkezeti Terv fenti részletén lathatd, Dunavarsany kdzigazgatasi teriletének legnagyobb
része a varosias telepUlési térség teriiletébe tartozik a BATrT alapjan. A telepulésnek a kéolajszallito- és
termékvezetékektdl északra fekvo, tervezéssel érintett teriilete az erdégazdalkodasi térségbe tartozik,
ahol a terv jelzi a meglévo erdéallomany kataszter szerinti erdéterllet jelenlétét is.

A kiemelt térség Szerkezeti tervén is megjelenik az OTrT-ben abrazolt vezetékek széles savja targyi terilettdl
déli irdnyban.

10
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3. SZ. MELLEKLET: TERSEGI GVEZETI TERV

TERVEZESI

<

na

3.1. SZ. MELLEKLET: MAGTERULET OVEZETE
3.2. sz. MELLEKLET: OKOLOGIAI FOLYOSO
OVEZETE

3.3. SZ. MELLEKLET: PUFFER TERULET

OVEZETE
JELMAGYARAZAT

I Magteriilet 6vezete
Okologiai folyoso6 dvezete

Puffer teriilet 6vezete

Az OVEZETEK A TERVEZESI TERULET NEM
ERINTIK!

TERVEZ

3.4. Sz. MELLEKLET: A KIVALO TERMOHELYI
ADOTTSAGU SZANTOTERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

Kivalé terméhelyi adottsagu
szantoéteriilet 6vezete

Az OVEZET A TERVEZESI TERULET NEM
ERINTI!

TERVEZES|

3.5. SZ. MELLEKLET: A KIVALO TERMOHELYI
ADOTTSAGU ERDOTERULET OVEZETE
3.6. Sz. MELLEKLET: ERDOTELEPITESRE

ALKALMAS TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

I Kivalo terméhelyi adottsagu
erdéteriilet 6vezete

Erdételepitésre alkalmas
teriilet 6vezete

erdéterllet

A KORNYEZO TERULET MEGLEVO
ERDOTERULET.

TERVEZESI

3.9. SZ. MELLEKLET: ORSZAGOS
JELENTOSEGU  TAJKEPVEDELMI  TERULET
OVEZETE
3.10. SZ. MELLEKLET: TERSEGI
JELENTOSEGU  TAJKEPVEDELMI  TERULET
OVEZETE

JELMAGYARAZAT
Orszagos jelentségl tajképvédelmi
teriilet ovezete

B Térségijelentdségli tajképvédelmi

teriilet ovezete

Az OVEZET A TERVEZESI TERULET NEM

11
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ERINTI!

TERVEZESI

3.11. Sz. MELLEKLET: VILAGOROKSEG ES
VILAG-OROKSEG-VAROMANYOS TERULET
OVEZETE

JELMAGYARAZAT

“4B0 Vilagorokség és vilagorokség-
varomanyos teriilet 6vezete

Az GVEZET A TERVEZESI TERULET NEM
ERINTI!

3.15. SZ. MELLEKLET: AsVANy

NYERSANYAG-VAGYON-TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

w Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi
teriilet 6vezete

DUNAVARSANY  VAROS  KOZIGAZGATASI
TERULETE A HOMOKBANYASZAT MIATT AZ
ASVANYI NYERSANYAG-VAGYON TERULET
OVEZETEBE SOROLT.

3.16. Sz. MELLEKLET: RENDSZERESEN

BELVIiZJARTA TERULET OVEZETE
JELMAGYARAZAT

Rendszeresen belviz jarta
teriilet dvezete

Az OVEZET A TERVEZESI TERULET NEM
ERINTI!

3.18. SZ. MELLEKLET: FOLDTANI

VESZELYFORRAS TERULETENEK OVEZETE
JELMAGYARAZAT

Foldtani veszélyforras teriiletének
dvezete

Az OVEZET A TERVEZESI TERULET NEM
ERINTI!

12
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3.21. SZ. MELLEKLET: KIEMELT FONTOSSAGU
MEGLEVO HONVEDELMI TERULET OVEZETE
3.22. sz. MELLEKLET: HONVEDELMI TERULET
OVEZETE

JELMAGYARAZAT

Kiemelt fontossagu meglévé
honvédelmi teriilet Gvezete

I Honvédelmi teriilet dvezete

TERVEz'T'zs| na\ A TERVEZES| TERULET Az OVEZETET NEM
ERINTI!

A térségi dvezetek kozll a tervezeési teriletet:
* akivalé terméhelyi adottsagu erdétertlet Gvezete, valamint
* az asvanyi nyersanyagvagyon-terilet dvezete

érinti.

E két térségi dvezetet a torvény 12. § e) és 0) pontja hatarozza meg.

A kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriilet ovezetére az OTrT korabban ismertetett 14. §-an kivil a BATrT-
ban nem szerepelnek tovabbi eldirasok. A kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetében tehat uj
beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. Az 6vezet a tervezési teriilet két kisebb foltjat érinti, a tovabbi
teriiletek alaptérképi jelolés szerinti meglévé erddteriiletek.

Erd6rendezés, erdévédelem vonatkozasaban a Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatésaga az
illetékes allamigazgatasi szerv (2100 Godall, Kotldn Sandor u. 1., 2101 Godollé, Pf.: 431.)

A kiemelt térségi és megyei tertiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési tervek készitése soran az
0rszagos, a kiemelt térségi és a megyei dvezetek teriileti érintettségével kapcsolatosan allasfoglalasra
kotelezett allamigazgatasi szervek kérérél és az eljaras részletes szabalyairol sz6lo 282/2009. (XII. 11.) Korm.
rendelet alapjan a kivalo termbhelyi adottsagu erdoterilet Ovezete tekintetében az adatszolgaltato is a megyei
kormanyhivatal erdészeti igazgatésaga.

Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetére az OTrT 19/B. §-a vonatkozik:

(1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint Kkijelolt terileten, a telepiilésrendezési eszk6zokben csak olyan
teriiletfelhasznalasi egység, épitési ovezet vagy ovezet jelolhetdé ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.”

Az dvezet lehatarolasat az OTrT atmeneti rendelkezései alapjan a banyaszat, geoldgia, morfoldgia, csuszasveszély
feladatkérében eljard, valamint az asvanyi nyersanyag-vagyon terilet és a foldtani veszélyforras terilet érintettsége
miatt az illetékes Banyakapitanysag (Pest Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi
FGosztaly Banyaszati Osztaly - 1145 Budapest, Columbus u. 17-23., 1591 Budapest, Pf:.. 310.) adatszolgaltatasa
alapjan kell elvégezni.

A tervezési terlletet az OTrT-ben vagy a BATrT-ben meghatarozott miiszaki infrastruktara nem érinti, igy e
vonatkozasban a vizsgalat sziiksegtelen.

Az OTrT és a BATIT adta bdvitési lehetéségek:

Az OTrT 31/B. §-aban megfogalmazott atmeneti rendelkezések értelmében: ,A kiemelt térségi és a megyei
terliletrendezési terveknek az e torvénnyel valdé 0sszhangba hozataldig a telepulésrendezési eszkozok
készitésénél, mddositasanal az alabbi atmeneti rendelkezéseket kell alkalmazni: (..)
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¢) a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérél sz6lé 2005. évi LXIV. tdrvényben (a tovabbiakban:
BATIT.) megéllapitott térségi teriletfelhasznalasi kategoriakon beltl

ca) a cb) alpont kivételével a BATIT. térségi terlletfelhasznalasi kategériakra vonatkozo elbirasait,

cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2) bekezdés
e) pontjanak elbirasat

kell alkalmazni,”

A BATIT Terségi Szerkezeti Terve szerint Dunavarsany kozigazgatasi teriiletének jelen tervezéssel érintett
terlilete az erd6gazdalkodasi térség teriletében talalhato.

A BATIT 6. §-a meghatarozza az erd6gazdalkodasi térség lehetséges felhasznalasat az alabbiak szerint:

A1) Az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-aban erdéteriilet teriletfelnasznalasi egységbe, illetve
természetkdzeli terllet (ezen belll kizardlag karsztbokorerdd) teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni. A
vedelmi els6dleges rendeltetésii erdbteriletként és a természetkdzeli terlletként besorolt terlletfelhasznélasi
egységek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken lévé, erdéteriiletként besorolt teriletfelnasznalasi egységek nagysaga — a
telepllés kozigazgatasi terlletére vetitve — 6sszességében nem csokkenhet.

Fenti elGirasokon tulmenéen az OTrT 7. § (1) bekezdése kimondja: ,Az erdégazdalkodasi térség Orszagos
Erd6allomany Adattar szerint erdétertletnek mingsuld tertletét a TelepUlésszerkezeti terv legalabb 95%-ban
csak erddterllet terlletfelnasznélasi egységbe sorolhatja.”

» Az erdégazdalkodasi térség teriiletszamitasa:

Dunavarsany telepilésen az erd6gazdalkodasi térseg terilete a BATIT 1/3. mellékletében talalhatd terleti
mérleg szerint 420,87 ha, a kdzigazgatasi terilet 18,70%-a.

Az erdégazdalkodasi térség 85%-a: 357,74 ha — amit erdétertilet terlletfelhasznélési egységbe, illetve
természetkozeli terilet (ezen belll kizarolag karsztbokorerdd) teruletfelnasznélasi egységbe kell sorolni.

Az erd6gazdalkodasi térség 15%-a: 63,13 ha.
» az Orszagos Erdéallomany Adattar szerint erddteriiletnek minésiild teriilet:

Dunavarsany telepilésen az erdégazdalkodasi térséghél az Orszagos Erddallomany Adattar szerint
erdéteriiletnek mindsiild teriilet.

» Az erddgazdalkodasi térség Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiilé
teriiletének 95%-a.

e E teriilet 15%-a.

Tehat a varos kozigazgatasi teriiletén az erddgazdalkodasi térség teriiletébdl 6sszesen 63,13 vagy
mindsithet6 at beépitésre szant teriiletté, azon beliil barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egységge,
amennyiben ez egyéb jogszabalyi eldirasok alapjan lehetséges!

Térségi teriilet- Agglo Agglo Osszes fejlesztési lehetdség
felhasznalas szerint szerint Agglo tv. szerint
(ha) (%) (ha)
Beépit. szant Beépit. nem szant
teriil. teriil.
Erdégazdalkodasi barmely ter.felh. erdd vagy Tk

térség 42087 | 1870 63,13 357,74

Igazgatasi teriilet

3 2.250,73 | 100,00
osszesen

14



[p...ZaréndoKterv Kft. ) TeIepUIésépitészpti iroda ) 2030 Erd, Also u. 11.
DUNAVARSANY 088 hrsz. TANYAS TERULET ELEPITESI TANULMANYTERV 2015.12.

6.00. A TERULET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATA  SA,
TERULETHASZNALAT ELEMZESE

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETRE
VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

T T L . y A .
Tervezési terillet, tervezés idején készult fotéi

6.01. TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ADOTTSAGOK, VAR OSRENDEZESI,
EPITESZETI TENYEZ OK BEMUTATASA, ELEMZESE

A tertlet Dunavarsany hatalyos telepllésszerkeeetie szerinti terlletfelnasznalasi besorolasa
beépitésre nem szant tertletkguedelmi erd tertletek” ,Ev”’ kdzé tartozik.

Tervezéskor hatalyos teleplilésszerkezeti terv &taon
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A tervezési teruletként kijelolt foldrészlet gyalatiiag erdként hasznalt. A tertlet dél-nyugati
oldalan niikodé mezigazdasagi lizem talalhatd, amely Ipari gazdasdgetee Gip” sorolt.

Az ipari terllet déli hataran huzédik teleplléskép védelmi terllet hatara jeldlésdmelyhez
ténylegesen alkalmazhat6 szabalyozasr& nem tarsul.

A tadgabb kornyezet tekintetében lathatd, hogy atifidzak dl6 iranyabdl a varos kozpontjaba
vezet gyijtéut mentén a tervezési terilet kdzvetlen térségdaggyatmeneti zonat jelent. A
gyijtout észak-keleti oldalan a fas-tanyas tiggzdasagi terilet mellett lakoterileti felhasznias
eléiranyzott.

Tervezéskor hatalyos szabalyozasi terv kivonata

A hatalyos helyi épitési szabdlyzat és a szababydeév melléklete a telepllésszerkezeti tervvel
megegyeden dvezetekbe és épitési bvezetekbe sorolja @tegiyksegeket. A tervlap szinte sugallja
a Vvaltozéas iranyat. A dyté at észak-keleti oldalan 16vfas ,\Mezigazdasagi terilet — altaldnos
fas” Maf dvezethez hasonlo besorolas minimalis beavatkgelést a telepulésszerkezetbe.

A beépitésre nem szant terlletekre megengédhmimalis beépitettség a terilet kodrnyezeti
allapotat jelerisen nem valtoztatja meg. Kiuléndsen akkor, ha aeteféas jellege tovabbra is
fenntarthato.

igy a tervezési teriilet kornyezetében mar megtévilethasznalat alkalmazasa a kornyezet jellegét
jelenbsen nem valtoztatja meg. A terllet fas jellege meguh ezért a valtozas telepilésképi
hatasa nem lesz jelést

A tervezési terllet kiterjedése 6sszesen 3.4110 m2.
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A Mezbégazdasagi terlletekre vonatkozé — a tervezés idbj@tdlyos —helyi élirasok az
aldbbiakban olvashatoék:

XIll. Fejezet

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

32. Ebirasok a mefigazdasagi teruletekre (M&, Ml, Mal, Maf és Me)-)

53.8(1) A medgazdasagi teriilet a rendeltetése szerint

a) altalanos méigazdasagi 6vezet M4,

b) legebteriilet Ml,

c) allattartasra kijeldlt mégazdasagi 6vezet Mal,

d) altalanos fas mégazdasagi 6vezetben Maf,

e) tavlatban funkciévaltd mégazdasagi 6vezet Me,

lehet.

(2) A medgazdasagi terllet altalanos migazdasagi Ma - mégazdasagi altalanos - dvezetében, lakdéplitdd,sz
gyumdlcsos és kertimelési ag esetén 3000 m2, egyélveiési &g esetén 6000 m2 telekterilet felett hélgézl
legalabb hianyos koziellatds esetén Ggy, hogy az a megengedett 3%-p#tditeeg felét nem haladhatja meg. A
kilonallo lakoépiilet épitménymagasséga legfeljebmdehet. A lak6épulet csak magadsekialakitasu lehet, a tet
tethajlasszoge 25-45 fok kdzott valaszthatdé meg.

(3) Az Ma dvezetben elhelyezlietpitményt a teriilet épitési hagyoméanyainak meldfetekell kialakitani.

(4) Az Ma dvezetben eédelepithed, a foldrészletek fivelési aga ennek megfadein moédosithato.

(5) Az Ml jeliit mezgazdasagi-legélovezet teriiletén gazdasagi, vagy legalabb hidk§osiiellatas esetén lakd
funkcioju épitmény csak 20.000 m2-t éléelken helyezhétel gy, hogy az a megengedett 3%-0s beépitettdéy f
nem haladhatja meg.

54.8(1) A Mal jelii medgazdasagi allattartd dvezet terileten

a) 10.000 m2-t el nem&terileti telken épitményt elhelyezni nem lehet;

b) a 10.000 m2-t meghaladd teriiletnagysagu telkenadas, a gyepiivelési agban

nyilvantartott teriiletek kivételével — 3 %-os beéfiséggel helyezhét el mesgazdasagi és - legalabb részleges
kdzmiellatas esetén - lakd funkcidju épiletek, valarrengpszint alatti épitmény (pince). Laké funkciéjiiilet
legfeljebb a beépithé&tég felén helyezhéel;

c) a lakéépiletben a tulajdonos szamara legfeli@blakas, ezen felill legfeljebb tovabbi két sztzfgdakas
létesithat;

d) a lakéépiilet csak magasiekialakitasu lehet, a tetetbhajlasszége 25-45 fok kdzott valaszthaté meg, ééplilet
épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) Az Maf jeli altalanos fas mégazdasagi dvezetben

a) 3.000 m2-t el nem &teriileti telken lakdéplletet elhelyezni nem lehet;

b) S#16, gyiimolcsos és kertiaelési &g esetén a 3.000 m2-t meghaladé terllesdaggyfoldrészleten, egyéhivelési
ag esetén 6000 m2 terllet felett 3 %-0s beépitgeddelyezhék el medgazdasagi és - legalabb részleges
kdzmiellatas esetén - lakd funkcidju épuletek, valanentpszint alatti épitmény (pince) ugy, hogy a lakdkcioju
épulet maximdlisan a beépithség felén létesiilhet;

c) A lakéépiletben a tulajdonos szamara legfeljadiblakas, ezen felil legfeljebb tovabbi két szlzgdakas
létesithat;

d) A lakéépulet csak magasistkialakitasu lehet, a tetetbhajlasszége 25-45 fok kdzott valaszthatdé meg;

e) A lakéépllet épitménymagassaga legfeljebb 7ghet.

(3) Mezsgazdasagi teriileten a megengedHégtitménymagassag értéket a tggzdasagi tevékenységhez sziikséges
Uzemi épitmények (pl. sil6k) technolégiai okokbegfleliebb kétszeresen haladhatjak meg.

(4) Az Me medgazdasagi Ovezet teriiletén — a terillet tavlatipibégre, illetve nem beépitésre nem

szant terlilethaszndlat biztositas érdekében — épjtnépulet nem helyezitesl.
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6.02. TERMESZETI KORNYEZET, TAJHASZNALAT, KORNYEZET - ES TERMESZET-
VEDELMI TENYEZ OK BEMUTATASA, ELEMZESE

Telepiilésszerkezeti tervi allapot (TSZT):

A TSZT tervkivonaton is lathato a tervezési terlilet terlletfelnasznalasi besorolasa: erdéterllet, ezen bellil is: véderdd (Ev).
A TSZT jelenleg fellilvizsgalat és mddositas alatt all, de mar a kozigazgatasi egyeztetési szakaszban tart, igy egy masik eljaras
keretében lehetséges a 088 hrsz. tertiletfelhasznélasi besoroldsdnak maédositasa.

Szabalyozasi (HESz) és Szabalyozasi tervi allapot (SZT):

Dunavarsany Varos 16/2013. (IX.11.) szam0 Onkormanyzati rendeletével jovahagyott helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi
terve hatarozza meg az épitési dvezetet és dvezeti elSirasokat.
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 16/2013. (IX. 11.) énkormanyzati rendelete, Dunavarsany Epitési
Szabalyzatarél az aldbbiakat mondja ki az erdétertiletekre és az Ev Gvezetre:
»XIl. Fejezet
] ERDOTERULETEK
25. Altalanos eldirasok az erdéteriiletekre (Ev, Eg)
52.§ (1) Az erd6terilet az erdd rendeltetése szerint:
a) védelmi (védett Evt, és védé Ev);
b) gazdasagi (Eg)
lehet.
(2) Az Evt és Ev jel(i 6vezetekben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3) Az erdéterlileten kerités csak erdégazdalkodasi, vadvédelmi vagy természetvédelmi céllal 1étesithets.
(4) A erdbterileten 1évé beépités esetén, ha az ingatlan-hasznélat rendszeres emberi tartézkoddshoz kotddik, legaldbb a
kdzmiives villamosenergia-ellatast biztositani kell, a tobbi kozmii kozm(ip6tld berendezéssel is helyettesithetd.

26. Védelmi erdé teriiletek (Ev, Evt)
50.§ (1) A védelmi rendeltetésl erdbterilletek az SZT-n (Ev és Ewt) jellel jeldlt teriletek, melyek elsédlegesen a természeti kornyezet
és kulénbdzd kdrnyezeti elemek, valamint a telepllés és egyéb létesitmények védelmére szolgainak.
(2) Az Ev és Evt el védelmi erd6kben épiiletet és épitményt elhelyezni nem lehet, kivéve az alabbi épitményeket, amennyiben
azok az erdd természeti értékeit és védelmi rendeltetését nem zavarjak:
1. a nyomvonal jellegl épitmények és mtargyaik, a kilon jogszabalyok keretei kozott,
2. a kdztargyak,
3. a kutatést és az ismeretterjesztést szolgalé mitérgyak,
4. a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
5. a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyjtok,
6. a megUjulé energiaforras mitargya, amely hasznélata soran az 6vezetben az alaprendeltetésnek megfelelé hasznalatot nem
korlatozza, vagy attol nem igényel védelmet.
(3) Az Evt jeli Gvezetben a folyamatos boritottsdg érdekében csak természetszeri, az erdé tobbcéli rendeltetését
(természetvédelem, talajvédelem, tajvédelem, turisztikai funkciéd stb.) figyelembe vevd kiméletes erd8gazdalkodas és
természetes modszer(i erdéfelujitas végezhetd.”

Az erdéteriletekre vonatkoz6 szabalyozasi paramétereket a Hész 1. Melléklet alabbi tablazat 7. fejezete rogziti:

1. Erdé teriiletek (E)

A beépithet6 foldrészlet e
megengedett legnagyobb A beépitesi
legkisebb beénitettséqe kialakitand6 magassag
Az dvezet A beépités P mégrtéke 3 legkisebb megengedett

jele jellemzé modija teriilet ‘lossé ik " int zOldfellileti | legnagyobb mértéke,
erilete | szélessége | mértéke erzf):tfm mértéke épiiletmagassag
m? (ha) m % % % m

Ev - - - - - - -
100.000

Eg Sz (10,0 ha) - 0,5 0,5 - 4,5

SZ - szabadonall6 beépités”
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A jelenleg hatalyos HESZ Ek dvezetet és az dvezetre elSirasokat és beépitési paramétereket nem allapit meg.

Az SZT tervkivonaton lathato, hogy a tervezeési terllet Ev (erd6-vedderdd) erdogazdasagi ovezetbe sorolt.
A HESZ és a mellékletét képezé SZT jelenleg fellilvizsgalat és mddositas alatt all, de csak egy soron kovetkezd eljarasban
lehetséges a 088 hrsz. dvezeti besorolasanak médositasa, a fent leirt okok miatt.

6.02. TERMESZETI KORNYEZET, TAJHASZNALAT, KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI TENYEZOK BEMUTATASA,
ELEMZESE

A vizsgalt teriilet tdgabb kdrnyezetében, a kdzvetlenil kapcsolodo erdéteriileteken és mez8gazdasagi terileteken tul felhagyott
mezbégazdasagi lUzemi telephelyek (majorok) és a 036/6. hrsz-en egy erdGterllet altal dvezett ,tanya”, majd a varos beépitett
telepilésrészei: Dunavarsany kozponti belterllete (Kisvarsany), Dunanagyvarsany, a Naprozsa lakopark és az Ipari Park teriileti
talalhatok.

A terllet észak-keleti hatara a Tisztihazak ddiléat, erre merélegesen vezet be a legkdzelebbi, Nagyvarsanyi belteriiletre egy masik
ddléut, a Bartok Béla utca meghosszabbitasaban.

A tervezési terillet és sziikenvett kdrnyezete zoldfelilleti szempontbol két eltérd tulajdonsagu terilletrészre oszthato. A telektdl EK-re
levd terlletegység dontd hanyadat a mezdgazdasagi teriletek teszik ki, mig a DNy-ra esd kapcsolddd teriletek dontden
erdéteriletek. A mez8gazdasagi mivelésii terlletek biolégiai szempontbdl aktivnak tekintheték, de dkoldgiai szempontbdl nem
rendelkeznek kildndsebb értékkel.

A vizsgalt teriletet zart erdéallomany fedi. Az erdétertilet magantulajdonban allo (izemtervezett erdéteriilet, a 24/A - /C, [E, /I jelli
erdérészletek alkotjak. Uzemterv szerinti els6dleges rendeltetése szerint nagyobbrészt (24/B, /C/, /E) védelmi, kisebbrészt
gazdasagi (24/A, /1) célu erdd, védettség alatt nem all. Tlizveszélyességi besorolasa szerint mindharom kategoria érinti.

Az erdérészletek terméhelyi értéke 4 termdhelyi osztalyban van nyilvantartva.

A vizsgalt teriilethez kapcsolodo terlleteken megtartandé névényzet a kapcsolodé erdétertiletek viszonylag j6 egészségi allapotban
levé fadllomanya, egyéb novényzeti érték nem taldlhatd. A jelenlegi (2014.évi lezart) allapotot az alabbi erddnyilvantartasi
montirozott fototérkép szemlélteti:
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Erdéterkep

1% Erd6térkép - Magyarorszagi Erdészeti Webtérkép - 2014. évi évzarasi adatok alapjan (2014.08.28.) »»

Jelmagyarazat -

Igazgatésagok
Uigazaatésay

Erdétervezési kirzetek
Kirzet

Erdészeti helységek
Helység

ErdStagok

Erdérészletek
Erdérésziet

\
Térképadatok €205 Google Miholdképek ©2015 GHES / Astrium, DiytalGlobe
| EOV: X: 648605 Y. 216557

forras: http.//erdoterkep.mgszh.gov.hu/ 2015. augusztus hd

A vizsgalathoz felhasznalt eqyéb el6zmények:

A folyamatban levé dunavarsanyi rendezési terv médositashoz elkésziiliek az egyes teriiletfelnasznalasi egységek allapotjellemzéire
vonatkoz6 megalapozé vizsgalatok, tébbek kozt az alabbi tematikus térkép (kézlés a tervmddositas készitbinek hozzajarulasaval).

A feldolgozott erdétérkép az erdétagok, erdérészletek elhelyezkedését és elsddleges rendeltetés szerinti besorolasat, valamint
terméhelyi értékelését szemlélteti.

A vizsgalt terlilet; védelmi erd®; érinti a ,kivalo termdhelyi adottsagu erdok” Gvezete*.

Feldolgozott erddtérkép:
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DUNAVARSANY 088 hrsz. TANYAS TERULET ELEPITESI TANULMANYTERYV 2015.12.
Gt DUNAVARSANY
Védeimierdo (AN Erdateriiletek . B
— % Tervezési tertl
N v temahel adottsdad erds // / /\:ﬁ oo e
// X/
/§

*Az OTrT Kivalé terméhelyi adottsagu erddteriileti dvezete altal érintett* erdérészletek: 24B, 24E. (*az bra tajékoztato jellegl; a
hivatalos érintettséget majd a rendezési tervhez nyUjtott erdészeti adatszolgaltatas rogziti).
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A terileten védett illetve védelemre érdemes természetkozeli ndvényzet (|agyszard és fas nvényzet illetve ezek tarsuldsa) nem
talalhaté6, természetvédelmi szempontbdl a teriilet nem rendelkezik védettséggel és kiildndsebb értékekkel.
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A tervezési terlileten természeti értékvédelmi szempontbdl értékes tertilet (természeti terillet, védett természeti terllet, 6kolégiai
hal6zat, Natura2000 terillet) nem talalhaté. A tervezési teriilet kdzvetlen szomszédsagaban sem talalhaté ilyen terilet, igy ezekre
nincs hatassal.

Természetkdzeli allapotu tarsulasok sem fordulnak elé a terileten.

Természeti — 6koldgiai és bioldgiai — szempontbdl tehat a terlilet védendd adottsaggal nem rendelkezik. A terlilethez legkdzelebbi,
természetvédelmi szempontbdl nyilvantartott teriiletek az orszagos okologiai halézat Okolégiai folyosé Gvezete éltal lefedett
dunavarsanyi és taksonyi terliletek — a vizsgalt teriilettdl jelentds tdvolsdgban helyezkednek el.

A szakterlleti nyilvantartas (forrés: http:/geo.kvvm.huftir/viewer.htm)* a terlleten nem jelez semmilyen védendd elemet illetve
védettséget:
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*TIR térképkivonat 2015. augusztus hd

A terilleten az egyedi tajérték kataszterben (TEKA) nyilvantartott objektum nem talalhato.

Kérnyezeti allapot, a kérnyezet alakitasa és védelme

A tervezési terilet az ingatlan nyilvantartdsban erdétertileti besoroldsu terméfold, lizemtervezett erdéterllet, természeti allapotaban
mivelés alatt allo erdétertilet.

A vizsgalt terlilet domborzati, sikterlileti adottsagai, tovabba névényi boritottsaga kdvetkeztében erdzidnak nem kitett teriilet, deflacid
altali veszélyeztetettsége sem jellemz0, erdéteriileti fedettsége miatt.

A jelenlegi teriilethasznalatbdl adédoan zaj- és légszennyezési terhelést nem jelent a kdrnyezetére. A teriletet a kornyezetében levé
Uthaldzatrél sem éri jelentds kdzlekedési eredetli zaj- és 1égszennyezési terhelés.

A térségben konkrét mérési, terhelési adatok nem allnak rendelkezésre, amennyiben szikséges a rendezési terv - illetve az
esetlegesen hozza készitendé Kornyezeti Vizsgalat (KV) — kdrnyezeti értékelése soran, a késdbbiekben elvileg a valos terhelési
adatok helyszini méréssel és a mérési adatok prognosztizélasaval allithatok el6. Ebben az esetben azonban kérnyezeti
allapotfelvétel és kdrnyezeti vizsgalat sziikségessége nem valdsziniisithet.

A tervezett teriilethasznalat és beépités a jelenlegi allapothoz képest jelentbs zaj- rezgés- és légszennyezés terhelésnévekedést
nem okoz, a jovében is a jelenlegi alapterhelés lesz a meghatérozé.

Elézetesen nem javasolhaté kiilénleges zaj- rezgés- és levegétisztasag védelmi intézkedések meghozatala.

Az Ovezeti atsorolas soran a terllet zoldfelileti boritottsaga ugyan kismértékben (max. -5%) csdkkenhet, de ennek a biologiai
aktivitasértékre nincs hatésa.

Viz- és talajvédelmi szempontbél altalaban egyrészt a terllet adottségai, masrészt a tervezett tevékenység és ennek becslilhetd
kérnyezeti hatasa vizsgalandd. A vizsgalt teriiletet is érinti az orszagos vizvédelmi teriilet Gvezete. Az Gvezettel valé érintettség miatt
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a terlileten az atlagosnal szigoribb vizvédelmi el6irasok betartaséat irja eld tobb jogszabaly is. A jogszabalyok a beépitésre nem
szant teriilethasznalat kialakitasanak lehet6ségét nem korlatozzak, az dvezetvaltashoz vizvédelmi szempontbdl sem eléirt a
kérnyezeti hatdsvizsgélat készitése.

A terlilet talaj- és lejtésviszonyainak megfeleléen a csapadékvizek helyben elszikkadnak, tgyelni kell azonban arra, hogy a
szennyezésnek kitett felliletekrdl elfolyd csapadékvizek elkilonitve kerlljenek gy(ijtésre és szlkség (szennyezettség) esetén
elékezelésre. Szennyezett felszini vizek nem csatlakozhatnak a kdrnyék csapadékviz elvezetd rendszeréhez. Ezeket a
szennyvizekkel egyutt kell gydjteni és artalmatlanitani.

Ugyancsak viz- és talajvédelmi szempontbél fontos, hogy a terilleten tervezett tevékenységek soran egyéb szennyezGanyagok se
juthassanak a talajba, kiilonds figyelmet kell forditani a potencialisan szennyez6 anyagok (tisztitoszerek, vegyszerek, novényvédd
szerek, stb.) artalommentes tarolasara, a kornyezetvédelmi szempontbdl megfeleld technolégiak és kériilmények biztositasara.

A keletkezd szennyvizek kezelésének és elhelyezésének modjaval kilon szakdgi munkarész foglalkozik. Az ott megfogalmazott
feladatoknak vizvédelmi vonatkozasai is vannak. A teriileten szennyviz szikkasztdsa nem engedélyezhet8, ezért a szennyvizek
csatorndban val6 elvezetését a meglévd telepllési rendszerhez csatlakoztatva kell megoldani, vagy helyben valé megfelelé
tisztitasarol kell gondoskodni.

A tertleten illegélis hulladék elhelyezésre utald nyomok nem figyelheték meg. Jelenleg a terllet tisztintartasa tobbé — kevésbé
megoldott, kisebb id8szakos terheléssel jar az Utmenti spontan szemetelés, de ezek nyomai nem tdmegesek.

Az Ujonnan beépitendd terliletet is be kell kapcsolni a meglévé kommunalis hulladékgy(jtési rendszerbe. A terilleten szilard és
folyékony hulladék elhelyezése is tilos, de komposztalas célszeriien végezhetd.

A kérnyezetvédelmi informaciés rendszer (KORINFO) adatbazis a teriileten szennyezettséget és szennyezéforrast nem jelez,
adatot nem koz0l (forras: http.//www.enfo.hu/gis/korinfo/ - térképkivonatét I. alabb):
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(2015. augusztus hé): a monitoringpontok és Korinfo alapadatok feltiintetésével

A vizsgalt terilet felnasznéldsdt nem korlatozzék védéterilet-igényes kdzmiilétesitmények (szénhidrogén szallitd foldvezeték,
oszlopokon légvezeték, stb.).

A szennyezOdésérzékenységi adottsagok és veszélyek mellett foldvédelmi szempontbol meghatarozéak a terméhelyi viszonyok, a
foldminéségi adottsagok.
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Az érintett foldrészlet nyilvantartott erd6gazdasagi terméteriilet. A teriilet termdhelyi viszonyaira térségi dvezeti besorolasok
adataibdl kovetkeztethetlink: a terilet egy részét érinti Kivalo termbhelyi adottsdgu erdbteriilet orszégos Gvezete.

Az OTrT torvény vonatkozd Gvezeti eléirasa szerint az érintett erddrészeltek beépitésre szant teriiletbe nem sorolhaték at, -
tehat elsésorban erdéteriletként tartanddk fenn, erdé miivelés aldl kivonasuk csak rendkiviili, indokolt esetben kezdeményezhetd.

Az 6vezetre vonatkoz6 konkrét OTrT elbirasok:
(a 2014. januar 1-én hatalyba lépett modositasok szerint)
2. § E torvény alkalmazasaban: ...

15.  kivalé termbhelyi adottsagu erd6teriilet: orszagos terlletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervekben alkalmazott Gvezet, amelybe az &shonos fafajokbol allé erdétarsulasok
fenntartasara leginkabb alkalmas és az erdd harmas rendeltetését — védelmi, gazdasagi, kdzjoléti — egymassal
dsszhangban a legmagasabb szinten biztositani képes erdéteriletek tartoznak, ...

14.§ (1) Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriilet Gvezetében dj beépitésre szant teriilet nem jelélhet6 ki.

(2) Az Ovezetben Kkiilszini banyatelket megallapitani és banyaszati tevékenységet engedélyezni a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint lehet.”

A teriilet féldnyilvantartasi adatai:
- Uralkodé miivelési &g: Erdéterlet
- Egyéb miivelési agak: --- (nincs bejegyezve)
- Jellemzb minéségi osztaly szerinti besorolas: 4.0szt.* erdé
- Jellemz6 AK érték (fajlagos): 6,6* AK/ha.
Erintett foldrészletek dsszefoglald adatai: mivelési 4ga és mindségi osztalya, helyrajzi szama:
- Erd6terilet E4%;
- 088 hrsz.

A tervezett teriiletfelhasznalas alternativai

A Megbizo, a teriilet Tulajdonosa részéré| kétféle igény fogalmazddott meg:
1. Aterlilet véderdd dvezeti besorolasnak megvaltoztatasa kozjoléti célu erdédvezetre;
2. Aterllet felosztasanak lehetésége, nagysagrendileg min. 4.000 m2 kor(ili kilterileti lakocélu (tanya) telkek kialakitasaval.

A két igény ellentmond egymasnak, mivel a kdzjoléti célu atsorolas a jelen telekméret valtoztatasat nem feltételezi, sét, a kdzjoléti
célu funkciok elhelyezése, kialakitasa nagysagrendileg a meglévé telekméretet igényli (- optimélis esetben nagyobbat: nem
megalapozatlanul az OTEK médositésa elétt az erd6 kézjoléti célii beépitésének minimalis feltétele a 10 ha-os telekméret volf).

Az erd6tdrvény — tovabbiakban: Etv! - alapelvei kozt els6 helyen a tartamos erdégazdalkodas kévetelményeit fogalmazza meg (2.8),
amelynek lehet6ségei a tulajdonosi és terlileti felaprozodassal csokkennek. Az erdéteriileti besorolas fenntartasa (barmilyen
erdéovezetben) az erdéteriilet egyben tartasat tdmogatja. (Az Etv 6.§ egyébként abszolit minimumként, évezettd! fiiggetleniil az
5.000 m?-t irja el6, az erbterileti besorolas fenntartasénak tehat ez az eqyik alapfeltétele.)

Ebben az esetben, ha csak az erdéteriileten bellli dvezetvaltas mertil fel igényként, feladat az erdészeti (izemtervei besorolas
megvaltoztatasa is a jelenlegi védelmi és gazdasagi els6dleges rendeltetésrdl kozjoléti célira (ez az erdészeti igazgatdsag
hataskore).

A kozjoléti elsddleges rendeltetésti erddben OTEK 28.§ (4) bekezdés szerint ,az erdd rendeltetésének megfelelé épitmények
helyezhetdk el” — vagyis kdzcélokat szolgalo rekreacios, gyogy-, tdulési, turisztikai (sport-, szabadidés-, vendéglaté- stb.), oktatasi
vagy kutatasi céllal épithet be.

Az Etv (25.8) az alabbiak szerint hatarozza meg a kozjoléti rendeltetés fogalmat (erre utal a fent idézett OTEK el6iras is):

»25. § Kdzjléti rendeltetések az alabbiak:

a) gyogyerd6: a gydgyintézet terlletén, valamint annak kérnyezetében levd erdd;
b) parkerdé: a sport, turisztika és (idlilés céljara kijel6lt erdd;

c) tanerd@: oktatasi tevékenység céljat szolgalé erdd;

d) kisérleti: az erdészeti kutatas, kisérlet céljara kijeldlt erds;

e) vadaspark: az erd6ben a kiilon jogszabaly rendelkezései szerint kialakitott és elkeritett teriilet.”

1 ) . , P P sy P - s s
2009. évi XXXVII. Torvény az erd6rdl, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol
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Az erdéterlileti besorolds fenntartasa és Ek Gvezeti atsoroldsa mellett tehat a kivant masik cél, a terlilet felosztasa, legalabb 4.000
m2—es ,tanyatelkekre” nem valésithaté meg, ugyanis a fenti rendeltetési el6irasokat a kilteruleti lakofunkcidé nem képes teljesiteni.
(Ha csak a min. 5.000 m2-es tertileti korlatot vesszilk figyelembe, a fenti funkcionalis eléirasoktol abban az esetben sem lehet
eltekinteni.)

Osszefoglalva:
1./ a teriilet hasznositasanak lehetdségei az erdéteriileti besorolas fenntartasa, vaqyis az erdémiivelés aléli kivonas nélkiil:
- 1.1/ a terilet fenti, Etv 25.§ szerinti hasznositdsénak igénye és biztositdsa esetén kezdeményezhetd az erdd
rendezési tervi dvezeti (Ev > Ek) és lUzemtervi elsédleges rendeltetés szerinti (Ev, Eg > Ek) megvaltoztatasa.
Ehhez a terlilet felosztasa nem sziikséges. A legfontosabb torvényi feltétel az Etv 25.§ a) — €) pont szerinti valamely
kozjoléti rendeltetés megvaldsitasa. (Magantulajdon és ilyen kisebb méreti erd6tdmb esetén ez jellemzden
leszikithetd az a), b) és e) pont szerinti funkcidkra.) Ebben az esetben, ilyen céllal a terilet max.5%-kal beépithetd.

Ehhez az erdészeti hatésag elézetes hozzajarulasa mellett, az Onkormanyzat egyetértésével a TSZT és a SZT
dvezetmddositasa szilkséges.

- 1.2/ a terlilet elvileg minimum 5.000 m2-es erddrészekre feloszthaté és tulajdonjoga atruhdzhatd, erdéévezeti
atsorolasa nélkiil. Ebben az esetben a terllet tovabbra sem épithet6 be.
Ehhez az erdészeti hatésag elézetes hozzajarulasa szlikséges, a TSZT és a SZT dvezetmddositasa nem szlkséges.

A kozjoléti célu erd6dvezetbe sorolas esetén az alabbi szabalyozasi alternativak vethetdk fel:

Ek-a) gyogyerd6: a kialakithatd rendeltetés gyogyintézet, gyogyaszati vagy utokezel intézmény (pl. erdei Klinika,
szanatérium), az épitménymagassag max. 7,5 m, a telekminimum: a kialakult telekméret (de legalabb 2,0 ha);

Ek-b) parkerdd: a kialakithatd rendeltetés sport, turisztikai és (dulési intézmény (pl. turistahaz, erdei dil6, erdei
sportkdzpont, stb.), az épitménymagassag max. 7,5 m, a telekminimum egyedi |étesitmény (pl. turistahaz, erdei vendégld)
~1-1,5 ha, komplex parkerd6 esetén a kialakult telekméret;

Ek-e) vadaspark: a kialakithatd rendeltetés az erddben a kiilon jogszabaly rendelkezései szerint kialakitott és elkeritett
allat bemutatd terilet, az épitménymagassag max. 4,5 — 6,0 m kézétt, a telekminimum ~1,5 ha;

A beépitési % minden dvezetben max. 5%, a beépitési mdd szabadonalld, legalabb 10 m, eredeti fadllomannyal rendelkezé el6- és
oldalkerti tavolsag biztositasaval.
A beépités részleges kdzmiiellatas esetén is megoldhato.

2./ a teriilet hasznositasanak lehetdséqgei az erdéteriileti besorolds megvaltoztatasa, vagyis az erdémiivelés aldli kivonasa
esetén:

Amennyiben az els6dleges cél nem az erdémiivelés és az erdéterlileti besorolas fenntartdsa, hanem a telekosztas, elvileg 2
lehet6ség all rendelkezésre:

- 21/ a fterilet mivelési agénak moddositdsa, az erddbdl valdé kivonas és a hasznositdsi célnak megfeleld
mez6gazdasagi mivelési agba (pl.: legeld, szantd, kert, stb.) valéd &tsorolas kezdeményezése. A kialakithat6
mez6gazdasagi foldrészletek min. 3.000 vagy min. 6.000 m?—esek, amennyiben tanya jellegli beépitésiik is igényelt,
az OTEK 29.§ (4) bek. szerint (ehhez tovabba alapul veenddk a Dunavarsanyi Hész mezégazdasagi dvezeti eldirasai
is, amelyek az OTEK-nal szigortibb eléirasokat is tartalmazhatnak: a javasolt, lakéépiilet elhelyezését is lehetévé tevd
telekminimum: 1 ha).

Ehhez az erdészeti hatésag el6zetes hozzajarulasa és a csereerddsitési elGirasok teljesitése, valamint az
Onkormanyzat egyetértésével a TSZT és a SZT dvezetmddositasa szikséges.

- 2.2/ a teriilet mlvelés aldli kivonasa és a kivant lakddvezetbe (pl.: falusias lakdteriilet) valo besorolasa. A kivonds
beépitésre szant teriileti atsorolas esetén kizarélag az OTrT Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriileti 6vezete
altal nem érintett erdérészletekre terjedhet ki, mivel ebben az dvezetben tdrvényi elbirds tiltja 0j beépitésre szant
terliletek kijelolését?. (az elézetes informaciok szerint az Gvezet a terlilet kozel felét érinti*).

Ehhez mindenekelétt az Onkormanyzat elézetes hozzajérulasa, az erdészeti hatosag és a foldvédelmi szerv
(féldhivatal) hozzajarulasa és a csereerddsitési elbirasok teljesitése, valamint a TSZT és a SZT dvezetmddositasa
szilkséges.

*(A korlatozas miatt ez az alternativa inkdbb csak elméleti valtozatnak tekinthet!)

2 Elvileg lehetséges a teriiletrendezési jogszabdlyok altal lehet6vé tett teriiletrendezési hatosdgi eljdards lefolytatasa,
ennek soran azonban minden kétséget kizardan igazolni kell a torvényi elGirastél vald eltérés indokoltsagat. A
terliletrendezési hatosdgi eljards eredményessége jelen esetben legaldbbis kétséges.
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Az erdédvezeti besorolds megsziintetése esetén az aldbbi szabalyozasi alternativék vethetdk fel:
2.1.1/ mez8gazdasaqi terlletként: a hatélyos Hész két dvezetben enged meg tanyaépitést, ezek fébb paraméterei:
- M, telekminimum: mivelési &g flggvényében 3.000 - 6000 m? beépithet6ség: 3 %, de legfeliebb 60 m2,
épuletmagassag max. 3,5 m;
- MI, telekminimum: 20.000 m2, beépithetdség: 3% éplletmagassag max. 4,5 m.
Mivel e 2 Gvezet az igényelt tanya-épitésnek” valdsziniileg nem felel meg, kisérletet lehet tenni az amugy is szikséges
tervmodositas soran egy Uj mezégazdasagi dvezet létrehozasara: az eredetileg elképzelt ~200 m2 beépitett alapteriletet
megkozelité beépités a max.3%-os értékkel szamolva 6500-7000 m2—es telkek kialakitasaval érhetd el.
A beépités részleges kdzmiiellatassal megoldhato.

2.1.2./ lakéteriiletként: elvileg barmely a Hész-ben szerepl§ falusias (Lf-) vagy kertvérosias (Lke-) lakodvezet valaszthatd,
vagy a mbdositas soran uj dvezet is létrehozhaté. (A kivant ~200 m? beépitett alapteriiletet lehetévé tevé beépités a
max.30%-o0s értékkel szamolva az Lf-O-1, Lf-Sz-1, valamint az Lke-Sz-1, Lke-Sz-2, Lke-Sz-4, Lke-O-1, Lke-O-2
dvezetekkel, vagy nagyobb telekméreti Uj lakddvezet kialakitasaval érhetd el.)

A beépités csak teljes kdzmiellatassal oldhaté meg.

A mivelés aldli telies  kivondsi  eljgrdsra  a  2.2.sz.  elvi  alternativa  kivételével  nincs  szikség.
A tertiletfelhasznalasi besorolas valtoztatasnak altalanos foldvédelmi feltétele, minden esetben, az erdészeti, erdévédelmi hatésag
(Pest m. Kh. Foldm(ivelésiigyi és Erd6gazdalkodasi Féosztaly) hozzajarulasanak megszerzése.

A tovabbi tervezés menetét a megbizdi szandék fenti alternativak szerinti alakuldsa szabja meg. Az 1.1, 2.1. és 2.2. esetekben

telepilésrendezési szerzédés megkotése szikséges Dunavarsany Varos Onkormanyzataval, az 1.2. alternativa a
teleptlésrendezési eszkdzok modositadsat nem igényli.

Tovabbi kornyezeti feltételek:

A talaj védelme érdekében a beépités és a tereprendezési munkak végzése soran a letermelt humuszt és az altalajt egymastol
elkilonitve kell tarolni. A deponalt humuszos talaj Ujrahasznositasarél — lehetéleg helyben - gondoskodni kell.

Elézetes tajékoztaté a kornyezeti vizsgalat sziikségességeérol

A késbbbi telepliléstervezési munka inditasaval egyidejlleg sziikséges kikérni a kdrnyezeti vizsgalat (KV) sziikségességérél a
kérnyezet védelméért felelds szervek véleményét és ennek alapjan hatarozni a KV lefolytatasardl. Amennyiben a tervezett
terliletfelnasznalasi valtoztatasok kdvetkeztében nem varhatok jelentds karos hatdsok a kornyezeti allapotra, a KV lefolytatasa
mellézhetd, ha egyéb (a 2/2005.(1.11. sz. kormanyrendeletben el6irt) feltétel nem teszi sziikségessé a KV készitést: a terliletet nem
érinti sem Natura2000 terilet, sem természeti értékvédelmi szempontbdl értékes terllet és ilyen teriiletre a tervezési terlilet illetve az
ott tervezett valtozasok nincsenek hatassal. Ez utobbi feltételek a terlileten nem alinak fenn, a KV lefolytatdsa nem indokolt. Az
Onkormanyzat azonban ettdl eltéréen is donthet, amennyiben barmilyen kdmyezeti okbol sziikségesnek tartja a KV lefolytatasat.

A terv varhato hatasa a telepiilés bioldgiai aktivitasérték (BA¢) egyenlegére

A biologiai aktivitasérték szamitasardl az Etv*, annak médjarél a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. *Az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 8.§ (2) bekezdés b) pontja értelmében az ujonnan beépitésre szant
tertiletek kijelolésével egyidejileg a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas
értékhez képest nem csékkenhet.

Abban az esetben is szlikséges azonban a szamitas elvégzése, ha Uj beépitésre szant teriiletek kijelélése nem térténik a TSZT
moédositasa soran, mivel TSZT szinten erdbteriileti csokkenést eredményezhet az atsorolds, és igy a BAé szempontjdbdl az
dvezetmodositas feltétlenl negativ hatasu. Marpedig az is torvényi elSiras, hogy a biologiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csbkkenhet, teleplilési szinten sem.
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7.00. BEEPITESI TERV

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETREONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A csatolt beépitési terv abrazolja a 314/2012. §XI.Korm. rendelet 7. sz. mellékletében
meghatéarozott tartalmat.
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Beépitési tervjavaslat

A tervezési terllet kiterjedése 0sszeseA110 m2 A szikséges kozterileti szabalyozast kieeta
foldrészlet teriilete3.2266 m2marad. A javasolt telekalakitast koteh 8 db foldrészlet alakulhat ki,
amelyek egyenkénti tertilete 4000 m2-nél nem leszldh. A telkek kiszolgalasa a mediéawakrol, illetve a
foldrészlet kozepén kialakitasra javasolt magahategvalosithato.

A telekterllet a beépitésre nem szant teriiletekimar 3%-0s beépithé&tége esetén is rendkivil laza
épulet elhelyezést tesz lebieé. Az épitési hely hatarainak, mintaként tostéeltintetése is jelzi, hogy

nagyon szabadon mozgatva lehet, a telek méretédpesk kis alapterilgttanyaépuleteket elhelyezni.

Kihasznalhatdk a j6 tajolasi adottsagok.

A szabalyozéasi éirasokban kell gondoskodni arrél, hogy a kialakfdtirészletek terlletének legaldbb a
haromnegyedét fas, dislilt teriiletként kell megtartani. A beépitettsédnatadja meg az 3%-ot és a burkolt
feliletek arany se legyen tdbb 5%-nal. Minderre eavezési terillet kdrnyezetében mar meglév
~Mezsgazdasagi terilet — &ltalanos fadnaf dvezet lehdiséget teremt.

27



djEFDZaréndoKterv Kft. ) TeIepUIésépitészpti iroda ) 2030 Erd, Also u. 11.
DUNAVARSANY 088 hrsz. TANYAS TERULET ELEPITESI TANULMANYTERV 2015.12.

A tervezési terlleten nincs épllet. A kdrnyezethwrd ,Mezsgazdasagi terilet — altalanos fasvaf
Ovezetben talalhaté meghatarozé épuletek épitméygssaga — szemmel lathatéan — 6 m korul van. Ehhez
is igazodva a beépitési javaslat az dvezetre eddebirt 7,5 m maximalis épitménymagassagot javasol
megallapitani.

8.00. A MODOSITASI CELOK ES JAVASLATOK OSSZEFOGLAL ASA

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETREONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A tanulmany célja, hogy a tervezési terlletert 18688 hrsz-u foldrészlet a kdrnyezetéhez hasonléomod
kertlhessen felhasznélasra. Tehat, a kdrnyezeibtakllt fas, tanyds mégazdasagi terlletekre vonatkozé
a hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben steépiesi paraméterek kiterjesztése szikséges ezémiv
teriletre is. igy a tervezési teriiletet jetefilldrészlet a szabalyozast kosen tanyas foldrészletekként lesz
hasznosithat6. A terilet beépitésre nem szanggetieegmarad.

Tovabbi cél, hogy a tervezési teriiletre vonatkerdmddositas, a hatalyos tervekben (TSZT, illetd@)S
kijelolt teruletfelhasznalasi egységek és épitddiresok a telepulésfejlesztési koncepcidban foglalt
telepulésfejlesztési céloknak, megfék keriljenek meghatarozasra. Ez a javasolt meggddi@lapveéten
biztosithato.

A terllettulajdonosok fejlesztési szandéka az, reoggrvezesi terlletreMezigazdasagi terulet — altalanos
fas” Maf felhasznalas keriljon és a telepllésrendezésbr8kken mas teruletekre mar alkalmazott kertes
miivelédi tanyas hasznalat megvalosulhasson.

A tervezési terllet kdrnyezetében mar megldéerilethasznalat alkalmazasa a kornyezet jellegéh
valtoztatja meg. A terllet fas jellege megmarag, dgvaltozas telepllésképi hatasa nem lesz jident
beépitésre nem szant terlletekre megengédhatimalis beépitettség a terlilet kornyezeti atdpmem
befolyasolja.

A terllet kdzlekedési kiszolgalasa a tervezésiledtil észak-keletre meglévgyiijté atrél megkozelithét
lesz.

Az Ovezetbe sorolaskor a TSZT teriiletfelnasznakipiségét és a hatalyos HESZiedsait vettiik
figyelembe, de a felhasznélas jellegére tekintstgt dvezetet jeloltinaf -K ovezeti jellel.

Az Uj bvezet javasolt beépitési paraméterei a kdzsk:

A telek megengedett Az épiilet megengedatt
Legkisebb . .
o Kialakithato legnagyobb Legkisebk legkiseb  legnagyabb
Az épitesi Z -
. . . . PP Brutto Terepszint . _—
Ovezet jele . szélesség Beépitési . I | Zoéldfeluleti f .
teriilete I szintterlleti | alatti beépités Py Epitménymagasséga
e mértéke e L mértéke
mutatdja mértéke
v m % min? % % m m
Maf-K (Sz) 4000 60 3 0,1 5 70 - 7,5

Sz: szabadonall6 beépités

Ez képes biztositani a funkcionalis kdvetelménye&légitését, és a nagymédreteleknek és kicsi
beépitettségnek kdszénBeh nem jelent épitészeti problémait kehetséget ad egy kellemes épitészeti
karakter kialakitasara is.

Nagyon fontos a terlletre tervezett épuletek épdtékarakterének megvélasztasa és magas épitészeti

szinvonalanak megteremtése. Mindezt a telepuléskéf@ményezési eljarassal lehet befolyasolni és
kontrolalni.
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9.00. TSZT ES HESZ, SZT MODOSITASI TERVJAVASLATOK

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETREONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

Az elszé fejezet tartalmazza azokat a javaslatokat, amelEISZ-be illesztése utan megfélegpitési
szabalyok lépnek hatdlyba ahhoz, hogy a tervezésjrgm teljesuljon és a kornyezeti adottsagok
figyelembe vételével kedvébeépités jojjon létre.

A telepllésrendezési tervlapokban javasolt valtozaés13.00. fejezetben |8y mellékelt tervliapok
tartalmazzak.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok modositasaleaitési tanulmany onkormanyzati befogadasat
kovetben kezdhdt meg aa telepllésfejlesztési koncepciordl, az integraletepilésfejlesztési stratégiarol

€s a telepllésrendezési eszkdoz@kr valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogaményeki6l sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeleeldirasai szerint.

10.00. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRA STRUKTURALIS IGENYEI,
LEHET OSEGE

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETREONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

A tervezett fas, tanyas megazdasagi terllet koznigénye a terileti kiterjedéséhez képest, a léwtsith
éplletek méreteihez igazoddéan nagyon Kicsi.

Vizellatasi igény varhatéan nem haladja meg a 8napB/mennyiséget. Vizellatds és szennyvizelvezetés
kiépitése a hatarol6 utcak mediéodzmiveinek iranyaba megoldhato.

A terilleten keletkez csapadékviz elvezetése nem okoz probléméat, merggmeéret zoldfellleten a
szikkasztas megoldhatd.

Az energia kozrtivek szintén rendelkezésre allnak a tervezési tetiatarolé utcadkban.

11.00. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATA SAI

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETREONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

11.01. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO HATASAI A TELEPU LESI - EPITESZETI M UVI
KORNYEZETRE

A javasolt beépités @hydsen befolyasolhatja a terllet varosépitészagietenését, mert a tervezési terilet
kdrnyezetében megléépitmények megjelenését valtozatossé teheti.

Nagyon fontos a terlletre tervezett épllet épitédzmrakterének megvalasztasa és magas épitészeti
szinvonalanak megteremtése.

Az tanyéas beépités kis épitményekkel, épuletekidgisithatd meg. Fontos, hogy az épitmények valiezat
konnyed épitészeti megoldasokkal, magas szinvonapiljenek meg. Mindezt a telepulésképi
véleményezési eljarassal lehet befolyasolni ésrktzini.
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11.02. A JAVASOLT BEEPITES VARHATO HATASAI A TAJI - TERMESZETI KORNYEZETRE

A javasolt tertilethasznélat nem jelent valtozasatahlyos tervben meghatarozott beépitésre szagpitbsre

nem szant teruletfelhasznélasi — dvezeti rendszekBpest, jeleis hatassal nem jar a taji — természeti

kornyezet elemeire és ezek 6sszességeére.

- A terllet kornyezeti — természeti értékkel, terma¢szeti novényzettel, illetve éhelyekkel nem
rendelkezik.

- A terv kdrnyezeti adottsagoknak megfél&idolgozasa és gondos kivitelezése esetén a kéjinyezeti
értékek nem sérilhetnek.

- A tervezett funkcio kialakithatdé — koriltekénttervezési dlkészités és megvalositas esetén - a
tajvédelmi, tajképvedelmi szempontok sérilése nélki

A varhato t4ji — természeti — kdrnyezeti hatasokzek kezelése az alabbiakban foglalhaté 6ssze:

11.02.1. KEDVEDTLEN KORNYEZETI HATASOK

Ezek két csoportra oszthatok a beruhdzas megwadaséisetén: (1.) a tertlet-igénybevétel jellébadodod
elkertlhetetlen, valamint (2.) a terllet-igénybeVvéés a kismérték beépités soran befolyasolhato,
megebzhet) hatasok.

11.02.1.1. ELKERULHETETLEN, KEVESBE BEFOLYASOLHATO KAROS KORNYEZETI

HATASOK: MERTEKUK ES ERTEKELESUK/BEAVATKOZAS, INTEREDES SZUKSEGESSEGE

- a jelenlegi kivett terilet mégazdasagi extenziv ésograkos terulethasznalata, (legeltetés) a tertlet
nagyrészén fennmaradhat, a téjjelleg megvaltoAatdedmeényezi; varhaté meértéke, hatdsa nem
jelents / beavatkozas, intézkedés nem sziikséges;

- a tervezett funkcidhoz szlkséges kismdrtdleépités a taj beépitetlen jellegét nem befoljg@sol
jelentsen, a tervezett hasznalat a tajterhelés mértékésmiérteki novekedését eredményezijarhatd
mértéke, hatdsa nem jeléat/ beavatkozas, intézkedés a tervezett beépifésszgii szinvonalat,
mingségét illefen szikséges, a terhelési mutatokat extenziviskieliebedllitani;

- terlletfoglalas, foldigénybevétel: a tervezett ftidkoz dhatatlanul sziikséges a jelenlegidgazdasagi
termdterilet egy részének (max. 5 — 20%fivelés aldli kivonasa, élelllet helyett holtfellletként
(épulet, burkolat) valé kialakitdsayarhaté mértéke, hatasa nem jelént beavatkozas, intézkedés a
tervezett kivonas mértékeét iben szilkséges;

11.02.1.2. MEGEDZHETO, CSOKKENTHETO KAROS KORNYEZETI HATASOK: MERTEKUK ES

ERTEKELESUK / BEAVATKOZAS, INTEZKEDES SZUKSEGESSEGE

- a tajterhelés mértékének kismééknovekedése a hidrogeologia adottsdgok potencialis
veszélyeztetésével jarhat, a szikséges kkiEpités elmaradasa, hianyossagai vagy havarigreset
varhaté6 mértéke, hatasa nem jelint beavatkozas, intézkedés a kbmsités és a terllet kdzizemi
szolgaltatasokba val6 bekapcsolasanak garanciéitsgén szikséges;

- a fold ternbképességének, mint természetiferrdsnak optimalis hasznositasa, a megtermelhet
biomassza mennyiségének csokkenési ésiége: a terlileten nem relevans, az eleve gyengéhelyi
adottsdgok kovetkeztében; yarhaté mértéke, hatdsa nem jelmt/ beavatkozas, intézkedés a
mezgazdasagi hasznositas alatt maradd jelentertletrész okszér racionalis foldhasznélatanak
biztositasa érdekében lehetséges.

VARHATO KEDVEZO KORNYEZETI HATASOK

- a terlet 6kologiai értékének, biologiai aktivitha ndvekedése a jelenlegi monoton légebparlag
hasznélattal szemben a kulonleges terlleti atssyeoltervezett telek zoldfellleti differencialtsagian
(parkositasanak, kertépitészeti kialakitasanakgmréwalamint a taji — kornyezeti szempontoknak
megfeleben meghatarozott eftelepités altal;

- atajjelleg és a tajkép kedvehefolydsolasanak lelietége, a kornyezeti adottsdgokhoz illesBkieg és
kertépités, erdksités és a tgjbadlikismérték beépités révén.

A jelen terv azonban tovabbi részletes kdrnyezetwddvizsgélatok és kornyezeti vizsgalat lefolysata
nélkul is elkészithét a tervezett terlletfelhasznélas nem kornyezédishizsgalat (KHV) koteles.

30



djEFDZaréndoKterv Kft. ) Telepulésépitészpti iroda ) 2030 Erd, Also u. 11.
DUNAVARSANY 088 hrsz. TANYAS TERULET ELEPITESI TANULMANYTERV 2015.12.

Osszességében megallapithatdogy a terilet taji - kornyezeti értékeinek paiélis sérilése nem
kovetkezik be (1.), vagy az elfogadhaté6 minimumzarghaté (2.1), a vonatkoz6 jogszabalybigdsok
kdvetkezetes betartasaval, valamint a projekt herkzés igényes megvalositasa esetén.

A telepllésrendezési szinten elvarhat6 intézkedésafogalmazasa kéllalapot nydjt arra, hogy a ki
tervezési és Kkivitelezési fazisokban is biztos@hagyen a terilet taji - kérnyezeti értékeinek fatd
védelme, egy fenntarthato telepulésstrukturabailtakrkedése.

Tovabbi részletes vizsgéalatratermbhelyfeltdrasra javasolhaté a terilet a ggzdasagi hasznositas és
Ovezeti atsorolas esetén, az ,kivalo ténmlyi adottsagu” erdterileti besorolds indokoltsagat, illetve a
valéban kivalo erdészeti tefimelyek geodéziai meghatarozasat déet. Az utdbbi esetben ez
megalapozhatja az 6vezeti atsorolas egyes konkadidh/ozasi éirasait, a meigazdasagi atsorolas estén
az erd alrészletben megtartandé telekhdnyadokat és éjpdilését, a megtartandé faadllomanyra vonatkozé
Hész ebirdsokat.

A tervi atsorolasoka beépitésre nem szant terlletfelhasznélasi katayobelll tovabbi részletes
kornyezetvédelmi vizsgalatok és kornyezeti vizsgéd/) lefolytatdsa nélkul is elkészitlidt a tervezett
erds- vagy medgazdasagi felhasznélads nem kornyezeti hatasvizggayv) koteles.

12.00. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHET OSEGEI

DUNAVARSANY, 088 HRSZ-U FAS - TANYAS TERULETREONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV

12.01. EPITETT ES KULTURALIS OROKSEGI ERTEKEK

A terlleten épitett 6rokségi érték, vagy kornyeeeték nincs. A terllet adottsagaihoz igazodo reése,
szabalyozott hasznalata Dunavarsany teleplulésfgds koncepcidjdbdl kiindulva, minden
telepllésrendezési eszkdzében ezidaig is jeléntaandék volt és tovabbra is az marad. A tervezett
beépitésnek varosépitészeti kockazata nincs.

12.02. TERMESZETI - KORNYEZETI ERTEKEK, VEDETTSEGE K

A vizsgalt teriileten természeti értékvédelmi szemtipdl értékes terlilet (természeti terilet, védmtingszeti terilet,

Okologiai haldzat, Natura2000 terllet) nem taldhat tervezési terllet kdzvetlen szomszédsagahartaldlhato ilyen

teriilet, igy ezekre nincs hatassal. Természetkaitapotban led terlletrészek a teriileten nem talalhatok.
Természeti (6ko-biolégiai) szempontbdl a terli@hrrendelkezik jeled$ adottsagokkal.

(A terllet természetvédelmi adottsagat, okologiai 4=iidk altali érintettségét a 6.02. sz. fejezetbémbk abrak

szemléltetik.)

| Termsfold védelmi szempontbdl nem relevangivelés aldl kivett teriilet.

A teleplilésrendezési szefidésben rogziteni sziikségea kornyezeti megoldasok és értékvédelem tekindetéz
alabbiakat:

a) a tanulmanytervben meghatarozott a beépitésre rmmt derllet zoldfellleteit, a tervezett ndvénykete
fejleszti forrasokbdl és a terilet beépillésével parhuzamasagas mifiségben kell megvalésitani - a
megléb faallomany figyelembe vételével -, majd fenntartan

b) A TSZT-ben kijeldlt erdterilet telepitését a fejleszével megéllapodéast kell kotni, mérlegelve azt az
eshebséget is, amennyiben a banyaszati hatésag nemhjdzah a vizsgalt terlileten beliili 8sitéshez, vagy
ezt kulon feltételek teljesitéshez koti.

c) A szerddésben kilon javasolt rogziteni, hogy a terilepftéée soran a régészeti és egyéb kornyezeti &rtéke
védelmét a terllet beépitése és lizemeltetése isoegparant biztositani kell, kilénésen a tanulnérwfenti
»12.02. Természeti — kdrnyezeti értékek, védettkégealfejezetben leirt elemek esetében.

d) A terllet beépitésénél olyaniiszaki — épitészeti és kertépitészeti - novénytiglepimegoldasokat kell
alkalmazni, melyek nem eredményezik a meglédji - kdrnyezeti allapot romlasat, illeszkednektéi
kornyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13

torzskonyvi azonositd szama: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Varsany Topark Kft.

cime: 2251 Tapioszecso, Liszt Ferenc u. 23.

ad6szam:23423172-2-13

azonositok: Cg.13-09-168016

statisztikai szamjel: 23423172-2-13

képviseli: Gazsi Istvan iigyvezetd

mint kotelezettségvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvalésitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
kotottek, az alabbi feltételekkel:

El6zmények

5. szamu TERVEZET

1. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a .................... szamu hatarozataval
a) elfogadta a ,,Dunavarsany Véros telepiilésrendezési tervei moddositasanak kezdeményezés¢hez a
0123/41 hrsz-0 ingatlan teriiletére” cimen a Cél megvaldsitdjanak megrendelésére az URBANITAS

Kft. altal készitett telepitési tanulmanytervet.

b) tajékoztatta a Cél megvalositojat, hogy az érintett teriiletre vonatkozod telepiilésrendezési eszkozok
Képviselo-testiileti végleges jovahagyasanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt fejlesztok az
onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzOdésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a

megvalositas koltségeit vallaljak.

2. A Cél megvalositoja tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 0123/41 hrsz-0 teriilet

megnevezesl ingatlannak:

2.1.
Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes tertilet/ Miivelési ag
Fejlesztési teriilet (m?)
0123/41 Varsany Topark Kft. 14 ha 5944 m? banyato és toltés

2.2. A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen

megallapodas I. szamu mellékletét képezi.

A szerzodés célja

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2016. ..........:




7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

7.7.
7.8.

5. szamu TERVEZET

A fejlesztési teriileten, a 0123/41 hrsz-0 teriileten a Cél megvaldsitdja a teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési tervmodositas jovahagydsa utan az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejlesztést,
beruhéazast kivan megvaldsitani a telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési ©nkormanyzat az 1. pontban meghatirozott Telepitési
tanulmanytervben rogzitett célok megvalositasa érdekében — Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
52616 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkorméanyzati feladatai ellatasa korében — az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapjan jelen szerzédéssel
telepiilésrendezési szerz6dést kot a Cél megvaldsitdjaval arra vonatkozodan, hogy a Szerzodésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzodésen alapulva elsésorban a
fejlesztés megvalositasahoz kapcsolodnak, ¢és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkormanyzatot terhelnék, a Cél megvalodsitdja kizardlag sajat koltségén megvalositsa.

A szerz6dés targya

A jelen szerzOdés targya azon kolcsonos kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3. és
4. pontban meghatarozott célok megvalositasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik az URBANITAS Kft. altal, a Varsany Topark Kft. részére készitett, a
,Dunavarsany Varos telepiilésrendezési tervei modositasanak kezdeményezéséhez a 0123/41 hrsz-u
ingatlan teriiletére” megnevezésii Telepitési tanulmanytervben bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerzddés szamitési alapjaul létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozd jogszabaly alapjan elkésziilt ,,Dunavarsany Varos
telepiilésrendezési tervei modositasanak kezdeményezéséhez a 0123/41 hrsz-u ingatlan teriiletére”
dokumentacio és a C¢l megvaldsitoja altal 2016. marcius 31 —én benyujtott fejlesztési litemezése €s a
Fejleszt6 vallalasa szerint a kdvetkezd:

telekalakitassal a fejlesztési teriilet nem lesz felosztva, marad az 1 db telek,
prognosztizalt max. kialakithatd lakoautos allasok szama: 16 db.

prognosztizalt max. épithetd, 1 bérleményegységet tartalmazo rénkhaz szadma: 12 db.
kiszolgalo féépiilet, valamint szocialis kiszolgald blokk, jatszotér és parkolo épiil.

az ivoviz biztositasa a koziizemi ivovizhalozatra vald csatlakozassal torténik.

a szennyvizelvezetés Dbiztositdsa a kapacitasndveld korszerlsitését kovetden koziizemi
szennyvizhalozatra valo csatlakozassal torténik, sziikség esetén a fejlesztési teriiletet és annak
kornyezetét ellatd kapacitasi gerincvezeték megépitésével és a megvalosulast kdvetden az
Onkormanyzatnak téritésmentes 4ataddsaval. A kapacitidsndveld Kkorszeriisités megvaldsitisdig a
szennyvizelvezetés biztositasa zart szennyvizgyljté rendszer Kkiépitésével ¢és az arra torténo
csatlakozassal torténik.
az elektromos ellatas biztositasa meglévo halozatrol megoldhato, kozvilagitas nem épiil.

a meglévo utak felhasznalasaval, sziikség esetén kozteriiletként valo szélesitéssel.

A telepiilésrendezési  tervek modositasa a  felepiilésfejlesztési  koncepciorol, az  integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
elbirasait figyelembe véve torténik.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2016. ..........: 2



5. szamu TERVEZET

8.1. A Felek megéllapodnak abban, hogy egyrészrél az Onkormanyzat, mésrészrél a Cél megvaldsitoja,

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

harmadrészrdl a ......... (telepiiléstervezd cég megnevezése) a 3. pont szerinti SZT megvalosuldsa
érdekében a szerz6dés megkotésével egyidejileg ........ - Ft erejéig (a Cél megvalositojat érintd teljes

koltseg) tervezési szerzOdést kotnek.

Az Onkorméanyzat vallalja, hogy az 1. pontban rdgzitett Telepitési tanulméanytervet a jelenleg
folyamatban levo, Dunavarsany telepiilésfejlesztési  koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalata és részleges modositasa tervezési €s allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egylitt a fejlesztési teriiletre kiterjedéen az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett modon késedelem nélkiil lefolytatja, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozd szabalyzata szerint.

A Cél megvaldsitoja véllalja, hogy a véleményezési eljaras sordn, a véleményezok és az Onkormanyzat
részeérdl felmeriilo, - jogszabdly altal alatdmasztott - észrevételek miatt sziikségessé valo valtoztatasok a
tervben (SZT modositdsban) vald érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges, hozzajarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez, kivéve, ha az a projekt megvaldsithatosagat ellehetetleniti, vagy
nagymeértékben veszélyezteti.

A Cél megvaldsitdgja tudomasul veszi, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek
megvaltozhatnak a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet
szovege ¢s mellékletei alapjan biztositott €pitési eloirasok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan
modosulhatnak. Az ilyen moédositasbol eredd mindennemii feleldsségét az Onkormanyzat kizarja,
illetéleg a Fejlesztd a Szerz0dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogarodl,
hogy az Onkorményzattal szemben kértéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés alapjan megalkotott
rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok a beruhdzas megkezdése el6tti modositasara a részletezett
okok miatt keriil sor. Felek megallapodnak, hogy ennek bekovetkeztét a fejlesztési cél meghiusulasanak
tekintik, a 8. pont szerint meginditott telepiilésrendezési tervek modositasara iranyuld eljarast azon
szakaszaban lezarjak (a kiilon megalllapodasban megkotott tervezési szerzodés szerinti elszamolas).

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatdsagi eléirdsoknak
megfelel6 fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatosdgokkal egyiittmiikodik a

hataskorébe tartozo kérdésekben.

Az Onkormanyzat kételezettséget vallal, hogy az illetékes hatdsagok jovahagyasaval elkésziilt — testiileti
dontésre vard és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetben tartando
rendes képviselo-testiileti lilésen a Képviseld-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT moddositasardl szolo rendelet hatalyba 1épését kdvetden
kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT moddositasarol szold rendelet hatalyba 1épését kdvetden
kezdhetd el 16.1 és 16.2 pontokban rogzitettek megvalositasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazas iitemterve

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2016. ..........: 3



5. szamu TERVEZET

16.1. Az 1. iitemben 2016-2017. évben lezarul a telepiilésrendezési eszkézék modositasi folyamata,

megkezdddik a sziikséges elozetes tervek dokumentaciok elokeészitése.

A 1II. litemben 2016-2017. év folyaman a fejlesztési teriilet parkositisa, az infrastruktura fejlesztése,
kiépitése, foepiilet megépitése.

A 1IIL. iitemben 2017. évben bérelheté hazak megépitése, lakokocsiallasok kialakitasa, kiszolgalo épiilet
megépitése, stégek, jatszotér megépitése.

16.2. A Cél megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.1. pontban rdgzitett fejlesztést sajat

koltségén, illetdleg sziikség esetén kiilsé forras bevonasaval végzi el, a fejlesztéshez kapcsolodo SZT-

ben eldirt koztertiilet és kdzmiiellatas kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga

viseli, igy az Onkormanyzattdl sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt

megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérél a szerzodés alairasaval a Cél megvaldsitdja

kifejezetten lemond. A telepiilésfejlesztési feladatok megvalositasaval 0Osszefiiggésben a Cél

megvalodsitdjanak feladatat képezi kiilondsen azok:

a) elékészitésének,

b) terveztetésének,

c) megeépitéséhez sziikséges kiilonbozd hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumenticid jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkez6 hatdosaghoz torténd benyujtasanak,

i)az elkésziilt kozcéla létesitmények Magyar Allamnak, onkorményzatnak, vagy kozszolgaltatast
végzonek torténd atadasaig teljes kori lizemeltetésének, fenntartasanak

sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési céli infrastrukturalis beruhdzdsok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,

hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek Ilehetnek a

kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az uj, az atépitésre, illetdleg bévitésre keriild utpalyak, illetdleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmuépitési, elektromos ellatast biztositd6 munkak, mint kapcsolodo

munkalatok elvégzése. A Cél megvalositoja az egyes infrastrukturalis beruhdzasok megvaldsitasaval

egyidejilleg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat, az egyes tervek -eldzetes

Onkorményzati jovahagyasra torténd benytjtasat és egyeztetését.

16.3. A Cél megvaldsitdja a fenti beruhdzasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkorméanyzattal szemben —

jogcimtdl fliggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel
nem ¢lhet, ilyen igényérdl a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

17. A fejlesztés kovetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem rogzitett

18.

tobbletkoltségeket a Cél megvalositoja koteles atvallalni.

A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban meghatarozott fejlesztési teriilet kiépitésének iitemezéséhez

illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként

a) kialakitja a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kozlekedési teriileteket.

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.1. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szerinti felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes
ivoviz, szennyviz, villamos energia, foldgaz, csapadékviz elvezetés és sziikség esetén kozvilagitas
— a kozmii tizemeltetdkkel egyiittmiikodve, és a kozmiiveket a szolgaltatoknak, a Magyar Allamnak

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.
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ill. az Onkorményzat részére térités nélkiil atadja, tudomasul véve, hogy a kdzmii iizemelteték és az
Onkormanyzat csak abban az esetben veszi at ezeket, ha a kiépités szabvanyos mindségben tortént.

19. Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarolag kiilon megéallapodéssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilén megéllapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

19.1

19.2.

19.3.

19.4.

20.

21.

. A Cél megvalositoja a 0123/41 hrsz-0 ingatlanra, az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben
szerepld, az adott teriiletre megengedett 10 % -os beépithetdség, melyre a késobbiek folyaman kiilon
épitési/engedélyezési tervek késziilnek. Ezen tervek kapcsolédnak a tervezett szolgaltatasokhoz
(horgasztd), és amely beruhazasok a Cél megvalositoja jovobeni fejlesztéseihez sziikségesek.

A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott, a
beépitésre nem szant teriilet zoldfeliileteit, a tervezett ndvényzetet fejlesztoi forrasokbdl és a teriilet
beépiilésével parhuzamosan magas mindségben vald megvalositdsit - a meglévd fadllomany
figyelembe vételével -, tovabba vallalja annak fenntartasat.

A Cél megvalositoja vallalja és gondoskodik rola, hogy a fejlesztési teriilet beépitése €s lizemeltetése
soran a régészeti és egyéb kornyezeti értékek védelmét a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen
maradéktalanul biztositja.

A Cél megvalositoja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
novénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd taji - kornyezeti
allapot romlasat, illeszkednek a taji kdrnyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egylittmiikodnek. Az egylittm{ikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvalositodja részeérdl: Gazsi Istvan (2251 Tapidszecsd, Katai u. 47, gazsii@monornet.hu,
06/30-2-502-303).

b) az Onkormanyzat részérdl: Dunavarsany Véaros Onkormdanyzatanak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester

A Cél megvalositoja kijelenti, hogy a jelen szerz6dés aldirasara a sziikséges jogosultsaggal rendelkezik.
A Felek kolcsondsen és egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkdtésekor kényszer,
fenyegetés hatasa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbol az egyes feleket terheld
kotelezettségeket és illetd jogosultsagokat teljes korllen megismerték ¢s megértették. A Cél
megvaldsitdja rogziti, hogy az altala a jelen szerzédésben tett nyilatkozatok egybehangzo és teljes valos
akaratukat tartalmazza, résziikrdl rejtett indok vagy titkos fenntartds nem all fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerz6dés benytjtasa az illetékes foldhivatalhoz a Cél megvalésitojanak a kotelezettsége.
Szerz6do felek meghatalmazzak dr. Terék Edina {igyvédet t (1065 Budapest, Nagymezo utca 47.),

hogy a jelen telepiilésrendezési szerzodést elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes
foldhivatal el6tt képviselje.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
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Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat a érintett Dunavarsany, 0123/41 hrsz-ti ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. A Fejlesztd a Szerzodés aldirasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
telepiilésrendezési szerz6dés ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzodés a
telepiilésrendezési szerzodés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul
szolgal.

A Felek kolcsonosen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet miivelési aganak atsorolasra, illetdleg
rendeltetésvaltoztatasukra is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok
jelen Szerzédésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy az ingatlan fejlesztése soran a
Szerzédés rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Szerz6do Felek wvallaljadk, hogy a jelen Szerz6dés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyiittmiikodnek és e célok megvalodsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat
a sziikséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6do Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzodés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzédéseket, azok
sziikségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkatik, feltéve, hogy
az jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a
megkdtendo szerzodés teljes mértékben 6sszhangban all jelen Szerzodés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzodéssel kapcsolatos, a Szerz6dd Felek kozti vagy valamely Fél részére adanddé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd kiilon szabalyok eldirdsainak megtartdsdval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kdveté 6todik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzddésbol szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek altalanos, egyetemleges
jogutodjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Cél megvalositoja tobb jogutodja esetén a jogutddok
feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutodok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 11 tulajdonosra
atruhdzni, illetéleg kizarolagosan ezen kotelezettségek atvallalasaval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogéanak atruhazasa, fiiggetleniil az atruhazas jogcimétol.

A Fejlesztd az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzddésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozo megallapodast.

Ha a Szerzédés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
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A Szerzodésben foglalt és az e Szerzddéssel Osszefiiggd informacidk, valamint a Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerz6do Feleknek egymasra vonatkozdan tudomasara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezOen érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - tizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerz3désben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabélyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tuton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fliggden
— kikdotik a Rackevei Jarasbirosag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszék illetékességét.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondo, érvénytelen illetve
bir6i uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, €s mindez nem érinti a megmarado
rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerz6dés az érvénytelen rendelkezés hidnyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, — az Onkormanyzat részérél
eljard6 Polgarmester a Képviselo-testiilet 2016. ............. napjan hozott .../2016. (........ ) szamu
hatarozata felhatalmazasaval — jovahagyolag és cégszeriien 6 példanyban irtak ald, melybol 3 példany
az Onkorményzatot, 3 példany a Cél megvalositojat illet.

Dunavarsany, 2016. .............. Dunavarsany, 2016. .................

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester Jegyz§, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Véaros Onkorményzata
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Jelzalogjog alapitasaval

Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13

torzskonyvi azonositd szama: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Ritter Melinda
sziiletési neve: ..........

)| L

sziil id6, hely: .....................

adoészadm: ....................

személyl Szam: ............oceevininnnnn.

a tovabbiakban (Fejlesztd/Tulajdonos egyiittesen, mint kotelezettségvallalo fejlesztd): Cél megvalésitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek, kotottek, az alabbi feltételekkel:

El6zmények

1. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a .................... szamu hatarozataval

a) elfogadta a ,,Dunavarsany 088 hrsz-u fas-tanyas teriiletre vonatkozd telepitési tanulmanyterv” cimen
a Fejleszté megrendelésére a Zarandokterv Kft. altal készitett telepitési tanulmanytervet.

b) tajékoztatta a Fejlesztot, hogy az érintett teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkdzok Képviseld-
testiileti végleges jovahagyasanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt fejlesztok az
onkormanyzattal kotott telepililésrendezési szerzédésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a
megvaldsitas koltsegeit vallaljak.

2. Fejlesztd tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 088 hrsz-1 erdd teriilet megnevezési

ingatlannak:
2.1.
Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes teriilet/ Miivelési ag
Fejlesztési teriilet (m?)
088 Ritter Melinda 3ha 4110 m? erdd

2.2. A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen
megallapodas I. szamu mellékletét képezi.

A szerz6dés célja

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Ritter Melinda
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyz6 Cél megvalositoja/Fejleszto

Dunavarsany Varos Onkorményzata
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3. A fejlesztési teriileten, a 088 hrsz-u teriileten a Cél megvaldsitdéja a teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési tervmodositds jovahagyasa utan az Onkorményzat céljaival megegyezd fejlesztést,
beruhazast kivan megvalositani a telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

4. Az Onkormanyzat, mint telepiilési Onkormanyzat az 1. pontban meghatarozott Telepitési
tanulmanytervben rogzitett célok megvaldsitasa érdekében — Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkormanyzati feladatai ellatasa korében — az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A § -a alapjan jelen szerzodéssel
telepiilésrendezési szerzodést kot a Cél megvalositojaval arra vonatkozéan, hogy a Szerzddésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzédésen alapulva elsésorban a
fejlesztés megvalositasahoz kapcsolodnak, és amelyek egyébként a terlilet fejlodésével az
Onkorményzatot terhelnék, a Cél megvaldsitoja kizardlag sajat koltségén megvalositsa.

A szerzodés targya

5. A jelen szerz0dés targya azon kolcsonos kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3. €s
4. pontban meghatarozott célok megvaldsitasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

6. A fejlesztési teriilet megegyezik a Zarandokterv Kft. altal, Ritter Melinda részére készitett, a
,2Dunavarsany 088 hrsz-ti fas-tanyas terililetre vonatkozo telepitési tanulmanyterv”’ megnevezésii
Telepitési tanulmanytervben bemutatott teriilettel.

7. A Felek rogzitik, hogy ezen szerz6dés szamitasi alapjaul 1étrehozhaté maximalis fejlesztési lehetoséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozo jogszabaly alapjan elkésziilt a ,,Dunavarsany 088 hrsz-u fés-
tanyas teriiletre vonatkozo telepitési tanulmanyterv”’ dokumentécio €s a Cél megvaldsitdja altal 2016.
marcius 24 —én benyujtott fejlesztési titemezése és a Fejlesztd vallalasa szerint a kovetkezo:

7.1. kialakithato tanyas/telekingatlanok szama: S db telek,

7.2. prognosztizalt max. épithet6 tanya/lakoegységek szama: 5 db.

7.3. az ivoviz biztositasa a koziizemi ivovizhalozatra valo csatlakozassal torténik, sziikség esetén a fejlesztési
teriiletet €s annak kornyezetét ellatd kapacitasii gerincvezeték megépitésével és a megvalosulast
kovetden az Onkorméanyzatnak téritésmentes dtadésaval.

7.4. a szennyvizelvezetés biztositasa a koziizemi szennyvizhalozatra vald csatlakozassal torténik, sziikség
esetén a fejlesztési teriiletet és annak kornyezetét ellatdé kapacitasu gerincvezeték megépitésével és a
megvaldsulast kovetéen az Onkorményzatnak téritésmentes atadaséval.

7.5. az elektromos ellatas biztositasa meglévo halozatrdl megoldhatd, kozvilagitas nem épiil.

7.6. a meglévo utak felhasznalasaval, sziikség esetén kozteriiletként vald szélesitéssel, kialakitassal (burkolat,
csapadékviz elvezetés modja, stb.)

8. A telepiilésrendezési tervek modositasa a  telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az  integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
eldirasait figyelembe véve torténik.

8.1. A Felek megéllapodnak abban, hogy egyrészrél az Onkormanyzat, mésrészrél a Cél megvaldsitoja,

harmadrészrdl a ......... (telepiiléstervezd cég megnevezése) a 3. pont szerinti SZT megvalosuldsa
érdekében a szerzddés megkotésével egyidejileg ........ ,- Ft erejéig (a Cél megvalositojat érinto teljes

koltség) tervezési szerzOdést kotnek.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

3. szamu TERVEZET

Az Onkorményzat véllalja, hogy az 1. pontban rogzitett Telepitési tanulmanytervet a jelenleg
folyamatban levd, Dunavarsany telepiilésfejlesztési  koncepcioja és telepiilésrendezési  eszkozei
feliilvizsgalata és részleges modositdasa tervezési €s allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egylitt a fejlesztési teriiletre kiterjedéen az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett modon késedelem nélkiil lefolytatja, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szoldo 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az Onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozo szabalyzata szerint.

A Cél megvalositoja vallalja, hogy a véleményezési eljaras soran, a véleményezdék és az Onkorményzat
részérdl felmertilo, - jogszabaly altal alatdmasztott - észrevételek miatt sziikségessé valo valtoztatasok a
tervben (SZT moddositasban) vald érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges, hozzajarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez, kivéve, ha az a projekt megvalosithatosagat ellehetetleniti.

A Cél megvalositoja tudomasul veszi, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek
megvaltozhatnak a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi folyamata sordn. A megalkotott rendelet
szovege ¢és mellékletei alapjan biztositott épitési eldirdsok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan
modosulhatnak. Az ilyen moddositasbol eredé mindennemii feleldsségét az Onkorményzat kizarja,
illetéleg a Fejlesztd a Szerzodés alairasaval feltétel nelkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogarol,
hogy az Onkormanyzattal szemben — jogcimtél fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen
Szerz6dés alapjan megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési el6irdsok modositasara a részletezett
okok miatt keriil sor. Cél megvaldsitdja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemond azon jogardl, hogy az Onkormanyzattal szemben — jogcimtdl fiiggetleniil, igy bele értve az utald
magatartast és az Etv. 30.§-a szerinti kartalanitist is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT
megvaltozik, vagy hatalyat veszti kiilonosen, ha a Fejlesztési Terlilet 6vezeti besorolasa vagy a beépitési
paraméterek megvaltoznak. Felek megallapodnak, hogy ennek bekdvetkeztét a fejlesztési cél
meghiusulasanak tekintik, a 8. pont szerint meginditott telepiilésrendezési tervek modositasara iranyuld
eljarast azon szakaszaban lezarjak (a kiilon megallapodasban megkotott tervezési szerzddeés szerinti
elszamolas).

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal, hogy a jogszabalyoknak, mas hatosagi eléirdsoknak megfeleld
fejlesztési célok elérése érdekében a tervezovel, szakhatosagokkal egytittmiikddik a hataskorébe tartozo
kérdésekben.

Az Onkormanyzat kotelezettséget véllal, hogy az illetékes hatosdgok jovahagyasaval elkésziilt —
testiileti dontésre varo és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kovetden
tartandd rendes képviselo-testiileti lilésen a KépviselO-testiilet elé terjeszti, €s megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT modositasardl szold rendelet hatalyba lépését kdvetden
kezdheto el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT modositasardl szold rendelet hatalyba 1épését kdvetden
kezdhet6 el 16.1 és 16.2 pontokban rogzitettek megvalositasa

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazas iitemterve

16.1. Az 1. iitemben 2016-2017. évben lezarul a telepiilésrendezési eszkozék modositasi folyamata,

megkezdodik a sziikséges elozetes tervek dokumentaciok elokészitése.
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A Il iitemben 2017. év folyaman a csereerddsités megvalositasa, az infrastruktura fejlesztése.
A 1II. ttemben 2017-2020. év folyaman a kialakulo 5 db telek tanyas/lakohdzas beépitése és
értékesitése.

16.2. A Cél megvalositdja kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.1. pontban rogzitett fejlesztést kizardlag

sajat koltségén végzi el, a fejlesztéshez kapcsolddd SZT—ben eldirt kozteriilet és kozmiiellatas

kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga viseli, igy az Onkormanyzattél sem

most, sem a jovoben semmilyen jogcimen nem tamaszt megtéritési igényt, mely igény

érvényesitésérél a szerzOdés alairasaval a Cél megvaldsitoja kifejezetten lemond. A

telepiilésfejlesztési feladatok megvaldsitasaval Osszefiiggésben a Cél megvalositdjanak feladatat

képezi kiilondsen azok:

a) elékészitésének,

b) terveztetésének,

c) megépitéséhez sziikséges kiilonbozo hatosagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumentacid jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkez6 hatésaghoz torténd benytjtasanak,

i)az elkésziilt 1étesitmények Magyar Allamnak, dnkormanyzatnak, vagy kozszolgaltatast végzdnek
torténd atadasaig teljes kori lizemeltetésének, fenntartasanak

sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési célu infrastrukturalis beruhazasok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,

hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez -elengedhetetleniil sziikségesek Ilehetnek a

kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az uj, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriilo utpalyak, illetdleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmuépitési, elektromos ellatdst biztositd6 munkak, mint kapcsolodo

munkalatok elvégzése. A Cél megvaldsitdja az egyes infrastrukturalis beruhazasok megvalositasaval

egyidejilleg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat, az egyes tervek elOzetes

Onkorményzati jovahagyasra torténd benytjtasat és egyeztetését.

16.3. A Cél megvaldsitdja a fenti beruhdzasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkorméanyzattal szemben —

17.

18.

19.

jogcimtdl fliggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel
nem ¢lhet, ilyen igényérdl a Szerzodés aldirasaval kifejezetten lemond.

A fejlesztés kovetkeztében az Onkormanyzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem rogzitett
tobbletkoltségeket a Cél megvalositodja koteles atvallalni.

A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban meghatarozott fejlesztési teriilet kiépitésének litemezéséhez

illeszkedden, a fejlesztési céljanak részeként

a) kialakitja a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kdzlekedési teriileteket.

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.1. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szerinti felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes
ivoviz, szennyviz, villamos energia, foldgdz, csapadékviz elvezetés és kozvilagitas — a kdzmii
tizemeltetokkel egyiittmiikodve, és a kozmiiveket a szolgaltatoknak, a Magyar Allamnak ill. az
Onkormanyzat részére térités nélkiil 4tadja, tudomasul véve, hogy a kdozmii iizemeltetdk és az
Onkorményzat csak abban az esetben veszi at ezeket, ha a kiépités szabvanyos mindségben tortént.

A fejlesztési teriileten kiviili, a 16.1. pontban meghatarozott litemezés szerinti megvalosulassal
Osszhangban, az Onkormanyzatot terheld intézményi kapacitasok kiépitési és miikddési koltségeit
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3. szamu TERVEZET

részben a Cél megvaldsitdja koteles atvallalni, az Onkorméanyzat utdlagos megtéritési kotelezettsége
nélkiil.

19.1. A Felek rogzitik azt, hogy a tervezett tanya/lakasszamhoz sziikséges intézménybovités-fejlesztési és
fenntarthatosagi koltségek tobbletkiaddsokként jelentkeznek majd az Onkormanyzatnil. A tervezett
tanya/lakasszamhoz sziikséges intézménybovités-fejlesztési és fenntarthatosagi koltsége az 5 lakas
figyelembevételével, 5 épitési telek beépithetdségével lett meghatarozva. A koltség tobbek kozott
magaba foglalja oktatasi helyek tadmogatasat, az orvosi ligyelet biztositasat, a védondi szolgalat
biztositasat, az ovodai ecllatds biztositasat, stb. A Cél megvalositojanak fizetési kotelezettsége
3.000.000,- Ft megfizetése az Onkormanyzat részére.

19.2. A Felek megallapodnak, hogy a Cél megvalodsitoja a 19.1. pontban megallapitott intézménybovités-
fejlesztés és fenntarthatosagi koltségét az alabbiak szerint teljesiti:

19.2.1. A Cél megvalositoja vallalja, hogy a 036/9 hrsz-u, 3,2337 ha teriiletd, szantd6 miivelési agu
ingatlanon megvalosuld 3,2337 ha terilleti védderd6t és a hozzatartozé foldteriiletet az
Onkormanyzat tulajdondba adja téritésmentesen. A Felek erre vonatkozéan az ingatlan-
nyilvantartdson torténd atvezetés céljara kiilon megallapodast kotnek. A Cél megvalodsitdja
kotelezettséget vallal az ingatlanon torténd erdételepités elvégzéséhez, atvezetéséhez sziikséges
dokumentumok elkészitésére, és az atvezetéshez sziikséges koltségek biztositdsara. A 036/9 hrsz-u
ingatlanon megvalosuld védéerdd €s a hozza tartozo foldteriilet tulajdonba adasanak véghatarideje:
2020. augusztus 31.

20. Cé¢l megvalositoja tudomasul veszi, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek megvaltozhatnak
a telepiilésrendezési eszkozok modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet szdvege ¢és
mellékletei alapjan biztositott épitési eldirasok a magasabb szintii jogszabalyok alapjan modosulhatnak.
Az ilyen modositasbol eredd mindennemii feleldsségét az Onkormanyzat kizarja, illetbleg a Cél
megvalositoja a Szerz8des alairasaval feltétel nélkiil ¢s visszavonhatatlanul lemond azon jogarol, hogy
az Onkormanyzattal szemben — jogcimtd] fiiggetleniil — megtéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés
alapjan megalkotott rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok modositasara a részletezett okok
miatt keriil sor. Cél megvalositoja a Szerzodés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond
azon jogarol, hogy az Onkormdnyzattal szemben — jogcimtdl fiiggetleniil, igy bele értve az utald
magatartast és az Etv. 30.§-a szerinti kartalanitast is — megtéritési igénnyel éljen, ha az SZT
megvaltozik, vagy hatalyat veszti, kiilondsen, ha a Fejlesztési Teriilet Gvezeti besoroldsa vagy a
beépitési paraméterek megvaltoznak.

21.1. A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban rdgzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott, a
beépitésre nem szant teriilet zoldfelilleteinek, a tervezett novényzetet fejlesztédi forrasokbol és a teriilet
beépiilésével parhuzamosan magas mindségben vald megvaldsitasat, — a meglévé faallomany figyelembe
vételével, — tovabba vallalja annak fenntartasat.

21.2. A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott
erdéteriilet telepitését védderdoként. Cél megvaldsitoja vallalja, hogy az erddteriilet telepitését Dunavarsany
kozigazgatasi teriiletén beliil, legalabb azonos nagysagban valdsitja meg a 036/9 hrsz-u ingatlanon, 3,2337
ha teriileten. A Cél megvalodsitdja vallalja az erdételepitésre vonatkozd engedélyek megszerzését, valamint
ezen dokumentumok Onkormanyzatnak valo haladéktalan bemutatasat.

21.3. A Cél megvaldsitoja vallalja és gondoskodik réla, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése
soran a régészeti és egyéb kornyezeti és természetvédelmi értékek védelmét a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleléen maradéktalanul biztositja, kiilonds tekintettel az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanyterv
,»12.02. Természeti-kornyezeti értékek, védettségek™ c. alfejezetben leirt elemek esetében.
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21.4. A Cél megvaldsitdja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
ndvénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévé taji - kornyezeti allapot
romlasat, illeszkednek a t4ji kornyezetbe €s a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

21.5. A Cél megvaldsitoja vallalja, hogy a fejlesztési terlilet kdzvetlen kozelében meglévo gazdasagi
terliletek (Gip: 090/14-16 hrsz-u és Gksz: 090/9 hrsz-u) zajhatasarol tanulmanyt készittet, valamint ezen
zajhatasrol irasban tajékoztatja a kialakuld tanyas/lakohazas ingatlanok késobbi tulajdonosait. A Cél
megvaldsitdja vallalja, hogy a zajhatasrol a tanulmanyt a gazdasagi teriiletek tulajdonosaival egyeztetve, a
zaj szempontjabol a legkedvezdtlenebb iddszakban és iddpontban készitteti el. A Cél megvalositoja vallalja,
hogy a késébbi tulajdonosok irasban torténd tajékoztatisat az adott idépontban az Onkormanyzatnak is
haladéktalanul bemutatja.

Biztositékok

22.1. A Felek megallapodnak abban, hogy a Cél megvalositdja a 19.1., 19.2., 19.2.1. pontjdban vallalt
kotelezettségének biztositasara és az abban foglaltak teljesitésére a jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg
3.000.000,- Ft erejéig a 036/9 hrsz-01 erd6 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara els6 ranghelyt jelzalogjogot
alapitanak. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Cél megvalositoja a 19.1., 19.2., 19.2.1.
pontjaban vallalt kotelezettségeit részben vagy egészben nem, vagy hibasan teljesiti, igy az Onkorményzat a
jelzalogjogéat érvényesitheti.

22.2. A Cél megvaldsitoja a jelen szerzodés aldirasaval feltetlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy az Onkormanyzat a jelen szerzédés 19.2.1. pontjdban felsorolt — Dunavarsany 036/9 hrsz-u —
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara a jelen jelzalogjogot alapitdé szerzodés alapjan 3.000.000,-Ft, azaz
harommillié forint erejéig az Onkorményzat javara a jelzdlogjogot az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyeztesse.

A Cél megvaldsitdja jelen szerzodés aldirasdval kijelenti, hogy az intézménybdvités-fejlesztési és
fenntarthatosagi koltség fedezetére biztositékul adott ingatlanok per-, igény-, és tehermentesek.

A Cél megvalositoja kijelenti, hogy a jelen szerzodés alairasdra a sziikséges jogosultsaggal
rendelkezik. A Felek kolcsondsen és egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotésekor
kényszer, fenyegetés hatasa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbol az egyes feleket
terheld kotelezettségeket ¢és illetd jogosultsagokat teljes korlien megismerték és megértették. A Cél
megvaldsitdja rogziti, hogy az altala a jelen szerz6désben tett nyilatkozatok egybehangzé és teljes
valos akaratukat tartalmazza, részikrol rejtett indok vagy titkos fenntartas nem all fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelzalogjog bejegyzésével kapcsolatos illetékek és egyéb koltségek megfizetése a Cél
megvalositdjanak kotelezettsége.

A jelen szerz6dés benyujtasa az illetékes foldhivatalhoz a Cél megvaldsitojanak a kotelezettsége.

Szerz6do felek meghatalmazzak dr. Varhelyi Péter tigyvédet (1118 Budapest, Kobolkut u. 8.), hogy a
jelen telepiilésrendezési szerz0dést jelzalogjog alapitasaval elkészitse és ellenjegyezze, és a Feleket az
illetékes foldhivatal el6tt képviselje.

22.3. Szerz6d6é Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az Etv. 30.8/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat a érintett Dunavarsany, 088 hrsz-u erddé ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. A Fejlesztd a Szerzédés alairasaval feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a telepiilésrendezési
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szerzO0dés ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzddés a telepiilésrendezési
szerz0dés megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzddés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan

egylittmiikodnek. Az egylittmiikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a)a Cél megvalositoja részér6l: Ritter Mellinda (2310 Szigetszentmiklos, Petéfi u. 65/23,
r.melinda@invitel.hu, +36-20/390-0358)

b) az Onkormdnyzat részérél: Dunavarsany Varos Onkormdanyzatanak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester.

A Felek kolesonosen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet helyrajzi szédma, teriilete a Fejlesztés
megvalositasdhoz sziikséges esetleges telekalakitasok végrehajtasa soran modosulhat, illetve valtozhat,
tovabba a fejlesztési teriileten 1évo ingatlan megosztasara, valamint esetlegesen mas ingatlanokkal
torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk atsoroldsra, illetdleg rendeltetésvaltoztatasukra is sor
keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok jelen Szerzédésben rogzitett
kotelezettségeiket nem érintik €s igy a fejlesztési teriileten kialakul6 ingatlanok teriiletébdl kialakuld
vagy azoknak megfeleld ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése soran a Szerzddés rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A Szerz6d6 Felek vallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egyiittmiikodnek és e célok megvalodsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat
a sziikséges hataridében az eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6dd Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatdlyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerz6dés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerz6déseket, azok
sziikségessé valasakor sziileté megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy
az jelen Szerzddés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a
megkotendo szerzddés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzodés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzodéssel kapcsolatos, a Szerz6do Felek kozti vagy valamely Fél részére adanddé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkozd kiilon szabalyok eléirasainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem veszi
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kdveté 6todik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerzédésbol szarmazo jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek altalanos, egyetemleges
jogutoddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Cél megvaldsitdja tobb jogutddja esetén a jogutdodok
feleléssége egyetemleges, amennyiben az Onkormanyzat és az esetleges jogutddok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutodlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kdtelezettségeket Tulajdonos koteles az 11j tulajdonosra
atruhazni, illetbleg kizardlagosan ezen kotelezettségek atvallalasaval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogéanak atruhazasa, fiiggetleniil az atruhazas jogcimétol.

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Ritter Melinda
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyz6 Cél megvalositoja/Fejleszto
Dunavarsany Varos Onkorményzata
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

3. szamu TERVEZET

A Cél megvaldsitdja az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzédésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozo megallapodast.

Ha a Szerzédés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

A Szerzodésben foglalt és az e Szerzddéssel Osszefiiggd informacidk, valamint a Szerzodéssel
kapcsolatban a Szerz6dé Feleknek egymasra vonatkozdan tudomasara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezOen érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tuton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fiiggéen
—kikotik a Rackevei Jarasbirosag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszek illetékessegét.

Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabalynak ellentmondd, érvénytelen illetve
bir6éi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmarado
rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, - az Onkormanyzat részérdl eljard
Polgarmester a Képviseld-testiilet 2016. ............. napjan hozott .../2016. (........ ) szamu hatarozata
felhatalmazasaval — jovahagyolag és cégszerlien 6 példanyban irtdk ald, melybdl 3 példany az
Onkorményzatot, 3 példany a Cél megvalositojat illet.

Dunavarsany, 2016. .............. Dunavarsany, 2016. .................

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szilagyi Akos Ritter Melinda

polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejleszto
Dunavarsany Varos Onkorményzata

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2016. ...................

Gergdné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Ritter Melinda
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyz6 Cél megvalositoja/Fejleszto

Dunavarsany Varos Onkorményzata
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amelyet egyrészrol

Dunavarsiny Viros Onkormanyzata

2336 Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18.
adoszam: 15730875-2-13

torzskonyvi azonositd szama: 730875
képviseli: Gergéné Varga Tiinde polgarmester,
tovabbiakban: Onkormanyzat,

masrészrol

Varsany Topark Kft.

cime: 2251 Tapioszecso, Liszt Ferenc u. 23.

ad6szam:23423172-2-13

azonositok: Cg.13-09-168016

statisztikai szamjel: 23423172-2-13

képviseli: Gazsi Istvan iigyvezetd

mint kotelezettségvallalo fejlesztd, a tovabbiakban: Cél megvalésitoja,

felek egyiittesen emlitve: Felek,
kotottek, az alabbi feltételekkel:

El6zmények

6. szamu TERVEZET

1. Az Onkormanyzat Képviseld-testiilete a .................... szamu hatarozataval
a) elfogadta a ,,Dunavarsany Véros telepiilésrendezési tervei moddositasanak kezdeményezés¢hez a
0123/41 hrsz-0 ingatlan teriiletére” cimen a Cél megvaldsitdjanak megrendelésére az URBANITAS

Kft. altal készitett telepitési tanulmanytervet.

b) tajékoztatta a Cél megvalositojat, hogy az érintett teriiletre vonatkozod telepiilésrendezési eszkozok
Képviselo-testiileti végleges jovahagyasanak egyik alapvetd feltétele, hogy az érdekelt fejlesztok az
onkormanyzattal kotott telepiilésrendezési szerzOdésben a fejlesztés jarulékos koltségeit és a

megvalositas koltségeit vallaljak.

2. A Cél megvalositoja tulajdonosa a fejlesztéssel érintett Dunavarsany, 0123/41 hrsz-0 teriilet

megnevezesl ingatlannak:

2.1.
Ingatlan (hrsz) | Tulajdonos Teljes tertilet/ Miivelési ag
Fejlesztési teriilet (m?)
0123/41 Varsany Topark Kft. 14 ha 5944 m? banyato és toltés

2.2. A fenti ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) hatalyos, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lapja jelen

megallapodas I. szamu mellékletét képezi.

A szerzodés célja

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2016. ..........:




7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.

7.7.
7.8.

6. szamu TERVEZET

A fejlesztési teriileten, a 0123/41 hrsz-0 teriileten a Cél megvaldsitdja a teriiletre vonatkozo
telepiilésrendezési tervmodositas jovahagydsa utan az Onkormanyzat céljaival megegyezd fejlesztést,
beruhéazast kivan megvaldsitani a telepiiléstervezési munkak befejeztével rendelettel elfogadott Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek (a tovabbiakban: SZT) alapjan.

Az Onkormanyzat, mint telepiilési ©nkormanyzat az 1. pontban meghatirozott Telepitési
tanulmanytervben rogzitett célok megvalositasa érdekében — Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
52616 2011. évi CLXXXIX. torvényben rogzitett Onkorméanyzati feladatai ellatasa korében — az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. § -a alapjan jelen szerzédéssel
telepiilésrendezési szerz6dést kot a Cél megvaldsitdjaval arra vonatkozodan, hogy a Szerzodésben
meghatarozott azon telepiilésfejlesztési feladatokat, amelyek a jelen szerzodésen alapulva elsésorban a
fejlesztés megvalositasahoz kapcsolodnak, ¢és amelyek egyébként a teriilet fejlodésével az
Onkormanyzatot terhelnék, a Cél megvalodsitdja kizardlag sajat koltségén megvalositsa.

A szerz6dés targya

A jelen szerzOdés targya azon kolcsonos kotelezettségvallalasok rogzitése, amelyek sziikségesek a 3. és
4. pontban meghatarozott célok megvalositasahoz.

A teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatok

A fejlesztési teriilet megegyezik az URBANITAS Kft. altal, a Varsany Topark Kft. részére készitett, a
,Dunavarsany Varos telepiilésrendezési tervei modositasanak kezdeményezéséhez a 0123/41 hrsz-u
ingatlan teriiletére” megnevezésii Telepitési tanulmanytervben bemutatott teriilettel.

A Felek rogzitik, hogy ezen szerzddés szamitési alapjaul létrehozhaté maximalis fejlesztési lehetdséget
veszik célként alapul, mely a vonatkozd jogszabaly alapjan elkésziilt ,,Dunavarsany Varos
telepiilésrendezési tervei modositasanak kezdeményezéséhez a 0123/41 hrsz-u ingatlan teriiletére”
dokumentacio és a C¢l megvaldsitoja altal 2016. marcius 31 —én benyujtott fejlesztési litemezése €s a
Fejleszt6 vallalasa szerint a kdvetkezd:

telekalakitassal a fejlesztési teriilet nem lesz felosztva, marad az 1 db telek,
prognosztizalt max. kialakithatd lakoautos allasok szama: 16 db.

prognosztizalt max. épithetd, 1 bérleményegységet tartalmazo rénkhaz szadma: 12 db.
kiszolgalo féépiilet, valamint szocialis kiszolgald blokk, jatszotér és parkolo épiil.

az ivoviz biztositasa a koziizemi ivovizhalozatra vald csatlakozassal torténik.

a szennyvizelvezetés Dbiztositdsa a kapacitasndveld korszerlsitését kovetden koziizemi
szennyvizhalozatra valo csatlakozassal torténik, sziikség esetén a fejlesztési teriiletet és annak
kornyezetét ellatd kapacitasi gerincvezeték megépitésével és a megvalosulast kdvetden az
Onkormanyzatnak téritésmentes 4ataddsaval. A kapacitidsndveld Kkorszeriisités megvaldsitisdig a
szennyvizelvezetés biztositasa zart szennyvizgyljté rendszer Kkiépitésével ¢és az arra torténo
csatlakozassal torténik.
az elektromos ellatas biztositasa meglévo halozatrol megoldhato, kozvilagitas nem épiil.

a meglévo utak felhasznalasaval, sziikség esetén kozteriiletként valo szélesitéssel.

A telepiilésrendezési  tervek modositasa a  felepiilésfejlesztési  koncepciorol, az  integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
elbirasait figyelembe véve torténik.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2016. ..........: 2



6. szamu TERVEZET

8.1. A Felek megéllapodnak abban, hogy egyrészrél az Onkormanyzat, mésrészrél a Cél megvaldsitoja,

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

harmadrészrdl a ......... (telepiiléstervezd cég megnevezése) a 3. pont szerinti SZT megvalosuldsa
érdekében a szerz6dés megkotésével egyidejileg ........ - Ft erejéig (a Cél megvalositojat érintd teljes

koltseg) tervezési szerzOdést kotnek.

Az Onkorméanyzat vallalja, hogy az 1. pontban rdgzitett Telepitési tanulméanytervet a jelenleg
folyamatban levo, Dunavarsany telepiilésfejlesztési  koncepcioja és telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalata és részleges modositasa tervezési €s allamigazgatasi folyamatahoz csatlakoztatja és azzal
egylitt a fejlesztési teriiletre kiterjedéen az egyeztetési és véleményezési eljarast a jogszabalyokban
rogzitett modon késedelem nélkiil lefolytatja, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezete és az onkormanyzat
partnerségi egyeztetésre vonatkozd szabalyzata szerint.

A Cél megvaldsitoja véllalja, hogy a véleményezési eljaras sordn, a véleményezok és az Onkormanyzat
részeérdl felmeriilo, - jogszabdly altal alatdmasztott - észrevételek miatt sziikségessé valo valtoztatasok a
tervben (SZT modositdsban) vald érvényesitését elfogadja és amennyiben sziikséges, hozzajarul az
atdolgozott terv ismételt egyeztetéséhez, kivéve, ha az a projekt megvaldsithatosagat ellehetetleniti, vagy
nagymeértékben veszélyezteti.

A Cél megvaldsitdgja tudomasul veszi, hogy a 7. pontban rogzitett fejlesztési lehetdségek
megvaltozhatnak a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi folyamata soran. A megalkotott rendelet
szovege ¢s mellékletei alapjan biztositott €pitési eloirasok a magasabb szintli jogszabalyok alapjan
modosulhatnak. Az ilyen moédositasbol eredd mindennemii feleldsségét az Onkormanyzat kizarja,
illetéleg a Fejlesztd a Szerz0dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond azon jogarodl,
hogy az Onkorményzattal szemben kértéritési igénnyel éljen, ha a jelen Szerzédés alapjan megalkotott
rendeletek alapjan biztositott épitési eldirasok a beruhdzas megkezdése el6tti modositasara a részletezett
okok miatt keriil sor. Felek megallapodnak, hogy ennek bekovetkeztét a fejlesztési cél meghiusulasanak
tekintik, a 8. pont szerint meginditott telepiilésrendezési tervek modositasara iranyuld eljarast azon
szakaszaban lezarjak (a kiilon megalllapodasban megkotott tervezési szerzodés szerinti elszamolas).

Az Onkorményzat kotelezettséget vallal arra, hogy a jogszabalyoknak, mas hatdsagi eléirdsoknak
megfelel6 fejlesztési célok elérése érdekében a tervezdvel, szakhatosdgokkal egyiittmiikodik a

hataskorébe tartozo kérdésekben.

Az Onkormanyzat kételezettséget vallal, hogy az illetékes hatdsagok jovahagyasaval elkésziilt — testiileti
dontésre vard és arra alkalmas — telepiilésrendezési terveket az azok kézhezvételét kdvetben tartando
rendes képviselo-testiileti lilésen a Képviseld-testiilet elé terjeszti, és megtargyalja.

SZT modositas utani feladatok

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT moddositasardl szolo rendelet hatalyba 1épését kdvetden
kezdhetd el a fejlesztési cél tényleges kialakitasa.

A Felek egyiittesen rogzitik, hogy az SZT moddositasarol szold rendelet hatalyba 1épését kdvetden
kezdhetd el 16.1. és 16.2. pontokban rogzitettek megvalositasa.

A fejlesztés tervezett iitemezése, a teljes beruhazas iitemterve

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.

Ellenjegyzem: Dunavarsany, 2016. ..........: 3



6. szamu TERVEZET

16.1. Az 1. iitemben 2016-2017. évben lezarul a telepiilésrendezési eszkézék modositasi folyamata,

megkezdddik a sziikséges elozetes tervek dokumentaciok elokeészitése.

A 1II. iitemben 2016-2020. év folyaman a fejlesztési teriilet parkositisa, az infrastruktura fejlesztése,
kiépitése, foepiilet megépitése.

A 1IIL. iitemben (a II. iitemmel parhuzamosan) 2020. évig bérelheté hazak megépitése, lakokocsiallasok
kialakitasa, kiszolgalo épiilet megépitése, stégek, jatszotér megépitése.

16.2. A Cél megvalositoja kotelezettséget vallal arra, hogy a 16.1. pontban rdgzitett fejlesztést sajat

koltségén, illetdleg sziikség esetén kiilsé forras bevonasaval végzi el, a fejlesztéshez kapcsolodo SZT-

ben eldirt koztertiilet és kdzmiiellatas kialakitasanak, fejlesztésének, valamennyi koltségét sajat maga

viseli, igy az Onkormanyzattdl sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen nem tdmaszt

megtéritési igényt, mely igény érvényesitésérél a szerzodés alairasaval a Cél megvaldsitdja

kifejezetten lemond. A telepiilésfejlesztési feladatok megvalositasaval 0Osszefiiggésben a Cél

megvalodsitdjanak feladatat képezi kiilondsen azok:

a) elékészitésének,

b) terveztetésének,

c) megeépitéséhez sziikséges kiilonbozd hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d) kiviteli tervei elkészittetésének,

e) megépitésének,

f) sziiksége esetén hasznalatbavételi engedélyek beszerzésének,

g) miiszaki atadas-atvételi eljarasok lefolytatasanak,

h) forgalomba helyezési dokumenticid jogszabaly szerinti Osszeallitisanak és a hataskorrel,
illetékességgel rendelkez6 hatésaghoz torténd benyujtasanak,

i)az elkésziilt kozcéla létesitmények Magyar Allamnak, dnkorményzatnak, vagy kozszolgaltatast
végzonek torténd atadasaig teljes kori lizemeltetésének, fenntartasanak

sajat koltségen valo viselése.

A kozlekedési céli infrastrukturalis beruhdzdsok tovabba a zoldteriiletek megvaldsitasahoz,

hasznalatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek Ilehetnek a

kozmiiszolgaltatok altal eldirt, az uj, az atépitésre, illetdleg bévitésre keriild utpalyak, illetdleg burkolt

felilletek alatti végleges kozmuépitési, elektromos ellatast biztositd6 munkak, mint kapcsolodo

munkalatok elvégzése. A Cél megvalositoja az egyes infrastrukturalis beruhdzasok megvaldsitasaval

egyidejilleg vallalja ezek sajat koltségén torténd megvalositasat, az egyes tervek -eldzetes

Onkorményzati jovahagyasra torténd benytjtasat és egyeztetését.

16.3. A Cél megvaldsitdja a fenti beruhdzasokat sajat koltségére végzi, igy az Onkorméanyzattal szemben —

jogcimtdl fliggetleniil, beleértve a raépitést és a jogalap nélkiili gazdagodast is — megtéritési igénnyel
nem ¢lhet, ilyen igényérdl a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.

17. A fejlesztés kovetkeztében az Onkorményzatot terheld esetleges jelen szerzédésben nem rogzitett

18.

tobbletkoltségeket a Cél megvalositodja koteles atvallalni.

A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban meghatarozott fejlesztési teriilet kiépitésének iitemezéséhez

illeszkedGen, a fejlesztési céljanak részeként

a) kialakitja a Szabalyozasi Tervben kiszabalyozott utakat, kozlekedési teriileteket.

b) kiépiti az a) pont szerinti utakon a 16.1. pont szerinti fejlesztési programja, illetve az Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv szerinti felhasznalashoz sziikséges kozmiiveket — vezetékes
szennyviz, csapadékviz elvezetés — a kozmii iizemeltetOkkel egyiittmiikddve, és a kozmiiveket a
szolgaltatoknak, a Magyar Allamnak ill. az Onkormanyzat részére térités nélkiil atadja, tudomasul

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.
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6. szamu TERVEZET

véve, hogy a kozmii iizemeltetdk és az Onkormanyzat csak abban az esetben veszi at ezeket, ha a
kiépités szabvanyos mindségben tortént.

19. Felek megallapodnak abban, hogy az Onkormanyzat kizarolag kiilon megéallapodéssal vesz tulajdonba
létesitményt. Amennyiben kiilén megéllapodas szerint az Onkormanyzat valamely létesitményt
tulajdonba vesz, azt kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

19.1

19.2.

19.3.

19.4.

20.

21.

. A Cél megvalositoja vallalja, hogy a 0123/41 hrsz-u ingatlanra, az 1. pontban rdgzitett telepitési
tanulmanytervben foglaltak szerint megépiti az adott teriiletre megengedett 10 % -os beépithetdség
erejéig a bérelhetd hazakat, a lakokocsiallasokat, a kiszolgald épiiletet, a stégeket, a jatszoteret,
valamint elkészitteti az épitéshez sziikséges terveket, amelyeket engedélyeztet. Ezen tervek
kapcsolodnak a tervezett szolgaltatasokhoz (horgasztd), és amely beruhdzasok a Cél megvalositoja
jovobeni fejlesztéseihez sziikségesek.

A Cél megvalositoja vallalja az 1. pontban rogzitett telepitési tanulmanytervben meghatarozott, a
beépitésre nem szant teriilet zoldfeliileteit, a tervezett ndvényzetet fejlesztéi forrasokbol és a teriilet
beépiilésével parhuzamosan magas mindségben valdé megvaldsitasat - a meglévd faadllomany
figyelembe vételével -, tovabba vallalja annak fenntartasat.

A Cél megvalositoja vallalja és gondoskodik rola, hogy a fejlesztési teriilet beépitése és lizemeltetése
soran a régészeti €s egyéb kornyezeti értékek védelmét a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen
maradéktalanul biztositja.

A Cél megvalositoja vallalja, hogy a teriilet beépitésénél olyan miiszaki — épitészeti és kertépitészeti —
ndvénytelepitési megoldasokat alkalmaz, melyek nem eredményezik a meglévd taji - kornyezeti
allapot romlasat, illeszkednek a t4ji kdrnyezetbe és a helyi épitészeti hagyomanyokhoz is.

Egyéb megallapodasok

A Felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerzédés sikeres teljesiilése érdekében folyamatosan
egyittmiikodnek. Az egylittmiikodés soran jognyilatkozat-tételre jogosultak:

a) a Cél megvalositoja részérdl: Gazsi Istvan (2251 Tapidszecsd, Katai u. 47, gazsii@monornet.hu,
06/30-2-502-303).

b) az Onkormanyzat részérél: Dunavarsany Varos Onkormanyzatdnak felhatalmazasa alapjan Gergéné
Varga Tiinde polgarmester

A Cél megvalositdja kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasara a sziikséges jogosultsaggal rendelkezik.
A Felek kolcsondsen €s egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen szerzodés megkotésekor kényszer,
fenyegetés hatasa alatt nem alltak, tévedésben nem voltak, a szerz6désbdl az egyes feleket terheld
kotelezettségeket és illetd jogosultsagokat teljes korllen megismerték ¢és megértették. A Cél
megvalositdja rogziti, hogy az altala a jelen szerzodésben tett nyilatkozatok egybehangzo és teljes valds
akaratukat tartalmazza, résziikrol rejtett indok vagy titkos fenntartds nem 4all fenn, az ingatlannal
kapcsolatos rendelkezési joguk nem korlatozott.

A jelen szerz6dés benyujtasa az illetékes foldhivatalhoz a Cél megvaldsitdjanak a kotelezettsége.
Szerz6do felek meghatalmazzak dr. Terék Edina iigyvédet (1065 Budapest, Nagymez6 utca 47.), hogy

a jelen telepiilésrendezési szerzodést elkészitse €s ellenjegyezze, és a Feleket az illetékes foldhivatal
elott képviselje.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
polgarmester jegyz6, mint ellenjegyzd Cél megvalositoja/Fejlesztd
Dunavarsany Varos Onkormanyzata Varsany Topark Kft.
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27.

28.

29.

6. szamu TERVEZET

Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés megkotésének tényét az Etv. 30.§/A (5)
bekezdése alapjan a Fejlesztési Teriiletre — tehat az érintett Dunavarsany, 0123/41 hrsz-u ingatlan 1/1
tulajdoni hanyadara - az ingatlan-nyilvantartasba feljegyeztetik. A Fejlesztd a Szerz6dés alairasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy a fenti ingatlanra a
telepiilésrendezési szerz6dés ténye az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriiljon. Jelen Szerzodés a
telepiilésrendezési szerzodés megkdtése tényének ingatlan-nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul
szolgal. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési szerzédés megsziinését kovetd 15
munkanapon beliil kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésagnal a feljegyzés torlését.

A Felek kolcsonosen megallapitjak, hogy a fejlesztési teriilet miivelési aganak atsorolasra, illetleg
rendeltetésvaltoztatasukra is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges valtozasok
jelen Szerzddésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy az ingatlan fejlesztése soran a
Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

A Szerz6d6 Felek wvallaljak, hogy a jelen Szerzédés céljainak megvaldsitasa érdekében
egylttmikodnek és e célok megvaldsitasa érdekében sziikséges jognyilatkozatokat és intézkedéseket
megfeleld iddben — sajat dontéshozatali eljarasuknak megfelelden - megteszik, illetve az Onkormanyzat
a sziikséges hataridoben az eljarasokat lefolytatja.

A Szerz6d6 Felek vallaljak tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos szamviteli
szabalyok betartasara - a jelen Szerzodés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi szerzodéseket, azok
szlikségessé valasakor sziiletd megallapodasuknak megfelelden haladéktalanul megkoétik, feltéve, hogy
az jelen SzerzOdés vagy jogszabaly alapjan kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak ¢és a
megkotendd szerzddés teljes mértékben dsszhangban all jelen Szerzddés rendelkezéseivel.

A jelen Szerzddéssel kapcsolatos, a Szerz6dé Felek kozti vagy valamely Fél részére adandé minden
értesités, utasitas, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak irasban torténhet a hivatalos irat kézbesitésére
vonatkoz¢ kiilon szabalyok eldirasainak megtartasaval. Ha az iratot annak tértivevénnyel torténd
kézbesitése esetén az értesitett az atvétel megtagadasa miatt, illetve a postai értesités ellenére nem vesz
at, ugy a masodik kézbesitési kisérlet napjat kdvetd 6tddik munkanapon — ellenkezd bizonyitasig — a
kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni.

A Szerz06désbol szarmazd jogok és kotelezettségek a Szerz6dd Felek altalanos, egyetemleges
jogutoddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. A Cél megvaldsitdja tobb jogutoddja esetén a jogutodok
felel6ssége egyetemleges, amennyiben az Onkormdanyzat és az esetleges jogutodok masként meg nem
allapodnak.

Szerz6do felek megallapodnak, hogy jelen megallapodasban Tulajdonos altal vallalt kotelezettségek a
Fejlesztési Teriilet tekintetében az Ingatlanok mindenkori tulajdonosait terhelik. Tulajdonos vallalja,
hogy az Ingatlanok, vagy azok egy részének — barmilyen jogcimen torténd — atruhazasa jogutddlasnak
mindsiil, és ez esetben jelen szerz6dés szerinti kotelezettségeket Tulajdonos koteles az 11j tulajdonosra
atruhazni, illetdleg kizardlagosan ezen kotelezettségek atvallaldsaval lehetséges az Ingatlanok
tulajdonjogéanak atruhazasa, fiiggetleniil az atruhdzas jogcimétol.

A Fejlesztd az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a Szerzddésben vallalt
kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni vagy teljes kotelezettség-, illetve
tartozasatvallalasra és/vagy teljesitésatvallalasra vonatkozo megallapodast.

Gergéné Varga Tiinde  dr. Szildgyi Akos Gazsi Istvan
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Ha a Szerzédés a Szerz6dé Felekre hivatkozik, ez magaban foglalja a Szerz6d6 Felek egyetemleges
vagy szingularis jogutddjaira valo hivatkozast is.

A Szerzodésben foglalt és az e Szerzddéssel Osszefiiggd informacidk, valamint a Szerzddéssel
kapcsolatban a Szerz6d6 Feleknek egymasra vonatkozoan tudomasara jutott informaciok — amennyiben
a magyar jog kotelezOen érvényesiild szabalyai masként nem rendelkeznek - iizleti titoknak
mindsiilnek, és mint ilyenek részesiilnek jogi védelemben.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott egyéb kérdésekben a Ptk. és az Etv. szabalyai az iranyadok.

A Felek kotelezik magukat arra, hogy az esetleges jogvitaikat igyekeznek békés tuton rendezni,
amennyiben ez nem jarna eredménnyel, abban az esetben a jogvitak eldontésére — értékhatartol fiiggéen
—kikotik a Rackevei Jarasbirosag, illetve a Budapest Kornyéki Torvényszek illetékessegét.

Ha a Szerzédés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy birdi
uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerzédés csak a jogszabéalynak ellentmondo, érvénytelen illetve
birdi uton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem érinti a megmaradd
rendelkezések érvényességét és hatalyat kivéve, ha a Szerzddés az érvénytelen rendelkezés hianyaban
értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné valna.

A Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, — az Onkormanyzat részérél
eljaro Polgarmester a Képviseld-testiilet 2016. ............. napjan hozott .../2016. (........ ) szamu
hatérozata felhatalmazasaval — jovahagydlag és cégszertien 6 példanyban irtdk ald, melybol 3 példany
az Onkormaényzatot, 3 példany a Cél megvalositojat illet.

Dunavarsany, 2016. .............. Dunavarsany, 2016. .................
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1. BEVEZETO

A telepitési tanuimdnyterv elkészitésével a Varsany Topark Kft. az Urbanitds Tervezd
és Tandcsado Kft-t bizta meg.

A telepitési tanuimdnyterv célia egy tervezett ingatlanfejlesztés és beruhdzds
bemutatdsa és az azzal kapcsolatos dnkormdnyzati déntések megalapozdsa, és
egyuttal a telepUlésrendezési tervek moddositdsdnak kezdeményezését és az
Onkormdnyzat kozott kodtendd telepUlésrendezési szerzdédés megalapozdsdt s
szolgdlja. A tanulmanyterv elkészitése a 314/2012. (XI.) Korm. rendeletben régzitett
tartalmi kdvetelmények figyelembe vételével tortént.

A terv célja, hogy a varos kUlterUletének déli részén fekvd banyatavak részét képezd
0123/41 helyrajzi szadm ald esé t6 magas szintG ellatdst és kiszolgdldst nyujtd
horgdsztéként vald hasznositdsdnak, illetve az U] funkcidhoz kapcsoléddan
fogaddépllet, bérelhetd szdlldshelyek és rekredcids célu kdrnyezet kialakitdsdnak
feltételeit megteremtse a hatdlyos telepUlésrendezési tervek modositdsanak
kezdeményezésével.

Jelenleg folyamatban van a vdros telepUlésrendezési tervei felUlvizsgdlata és
részleges moédositdsa, amely dllamigazgatdsi egyeztetési szakasziban van, igy a jelen
kezdeményezést ez mdr nem tudja befogadni, csak a jovahagydsat kdvetden egy Uj
modositdsként valdsulhat meg az Onkormdnyzat tdmogatdsa esetén.

A telepitési tanulmdnyterv tartalmazza a tervezési terllet vizsgdlatat, dsszefoglalja a
modositasi szdndekokat és ezek varhatd hatdsait annak érdekében, hogy a varos
Onkormdnyzata déntést hozhasson arrdl, tdmogatja-e a kivant valtoztatdsokat.

Amennyiben a tervezés szempontjdbdl pozitiv déntés szUletik, Ugy a tervezett
maodositdsok a folyamatban lévé felUlvizsgdlat jdvahagydsat kdvetden indithatd Ui
eljdgrdsban, modositdsként épllhetnek be a vdros telepllésrendezési terveibe és
ennek dllamigazgatdsi egyeztetését, majd dnkormdnyzati jovahagydsat kdvetden
valhatnak hatdlyossd.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 4
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2. VIZSGALAT

2.1. Az érintett terulet rovid bemutatasa

A tervezési terUlet Dunavarsdny déli oldaldn, kuUlterUleten fekszik az egykori
bdnyatavak alkotta térendszer részeként.

A tervezési terUlet elhelyezkedése a varoson belll (Forrds: Google Maps)

A terUletet hdrom irdnybdl bdanyamdlvelés sordn kialakitott mesterségesen 10,
északnyugatrdl pedig Uresen All6, egykori marhatelep hatdrolja. A terllet szadmdra
kivald megkozelithetéséget biztosit a Kisvarsdnyt és Nagyvarsdnyt Osszekdtd
telepUlési kdzut, amelyet jelenleg északi irdnybdl murvdval boritott, déli irdnybdl
aszfaltos bekdtSUt segitsegével lehet elérni.

A tervezési terUlet korUli favak egy része horgdasztokéent mikodik, amelyek parti savjai
nagyrészt beépitetlenek, csupdn a délnyugatra fekvd té kdrUl alakult ki hétvégi
hdzas beépitési forma.

A modositassal érintett terllet a telekalakitGsokat és &sszevondsokat kdvetden
145.917 m2 kiterjedésy, melybdl a vizfelUlet 82.556 mz2.

2.2. A tervezési terilet és kornyezet vizsgalati bemutatasa

A vizsgdlat célja a magasabb szintd terlletrendezési tervekben illetve a vdros
telepUlésrendezési eszkdzeiben eldirtak megismertetése, a tervezési terllet és annak
kdzvetlen kdérnyezetének bemutatdsa és a meglévd dllapotok feltdrdsa, az épitett-
és természeti kdrnyezet vizsgdlata, valamint a megvaldsitani kivant fejlesztések
megalapozasa.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 5
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A tervezési terUlet és kGzvetlen kérnyezete (Forrds: Google Maps)

2.2.1. Teriletrendezési tervek és telepilésrendezési eszk6zok vizsgalata

Orszdagos Teriletrendezési Terv (OTIT)

2. melléklet

2. melléklet - Az Orszag szerkezeti terve

A szerkezeti terv  a  tervezési  terUleten
vizgazddlkoddsi térséget jeldl, amelytdl nyugatra
orszagos jelentéségu f6Ut (51. sz. f6Ut), délre 220 kV-
os dtviteli hdldzat tdvvezeték nyomvonala fut.

3.1. melléklet - Orszdgos 6kolégiai halézat dvezete

A melléklet megjeldl orszdgos Okoldgiai haldzat
részét képzd terlleteket Dunavarsény terGletén,
ugyanakkor azok tévol esnek a tervezési terllettdl,
azt nem érintik.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.
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3.3. melléklet - J6 termdhelyi adottsagu
szantéterilet 6vezete

A melléklet megjeldl j© termbhelyi adottsdgu
sz&ntoterlleteket Dunavarsdny terUletén,
ugyanakkor a tervezési terlletet azok nem érintik.

3.4. melléklet - Kivalé terméhelyi adottsagu
erdéterilet dvezete

A melléklet megjeldl kivald term&helyi adottsdgu
erdéterlleteket Dunavarsény terUletén, ugyanakkor
a tervezési terlletet azok nem érintik.

3.5. melléklet - Tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terilet dvezete

A tervezési terUletet kozvetlenUl érinti, és teljes
egészében lefedi a tdiképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelendd terllet dvezete.

A telepUlést és a tervezési terlletet | 3.6. melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi
nem érinti varomanyos terilet évezete

3.7. melléklet - Orszdgos vizminéség-védelmi
terilet ovezete

Dunavarsdny telies koézigazgatdsi terlletét, igy a
tervezési terUletet is lefedi az orszdgos vizmindség-
védelmi terUlet dvezete.

3.8. melléklet - Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkdr-
elhdritasi cél szikségtarozok teriletének ovezete

A telepUlést és a tervezési terlletet
nem érinti

A telepUlést és a tervezési terlletet | 3.9. melléklet - Kiemelt fontossagu honvédelmi
nem érinti terilet 6vezete

A 2003. évi XXVI. Orszagos TerUletrendezési Tervrdl szold térvény alapjdn a tervezett
modositdsoknak nincs akaddlya.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 7
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Budapesti Agglomerdcio Teriletrendezési Terve (BATIT)

2. melléklet

2. melléklet - Szerkezeti terv

A  szerkezeti terv  a tervezési  terUletet
Vizgazddlkoddsi térségbe sorolja, melynek északi
oldaldn Atvitelt befolydsolé 120 kV-os elosztd
hdaldzat részét képzd elektromos tdvvezeték fut.

3.1, 3.2, 3.3. melléklet - Magterilet 6vezete,
Okolégiai folyosé dvezete, Puffer terilet dvezete

Dunavarsany terUletén csak Okoldgiai  folyosd
Ovezete taldlhatd, ugyanakkor az dvezet ald esd
természetkdzeli terUletek tdvol esnek a tervezési
terGlettdl, azt nem érintik.

3.6. melléklet - Erdételepitésre javasolt terilet
ovezete

Magdn a tervezési terlleten nem, ugyanakkor
szomszédsdgdban, attdl nyugati  irdnyban
Erd&telepitésre javasolt terllet dvezete taldlhaté.

3.15. melléklet - Asvdnyi nyersanyag-vagyon
teriletének ovezete

Az &bvezet Dunavarsdny telies kdzigazgatdsi
terGletét lefedi, igy a tervezési terGletet is érinti. A
terGlet tovdbbd Kavicsbdnydszat dltal érintett
terUlet lehatdrolds ald tartozik.

3.16. melléklet - Rendszeresen belvizjarta terilet
Ovezete

Az Ovezet csupdn kismértékben érinti Dunavarsdny
délnyugati hatdrdt, dm a tervezési terlletet nem
befolydsolja.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft.




Telepitési tanulmdnyterv — Dunavarsdny 0123/6-0123/18 hrsz-U ingatlanok terUletére

A telepUlést és a tervezési terUletet | 3.18. melléklet - Foldtani veszélyforras teriletének
nem érinti Ovezete

3.22. melléklet - Honvédelmi teriUlet vezete

Dunavarsény keleti oldaldn fekszik Honvédelmi
terlet dvezete (Epres utca mentén), dm ez tavol
esik a tervezési terUlettdl, azt nem érinti.

A Budapesti Agglomerdcié TerUletrendezési Terverdl szolo 2005. évi LXIV. térvény
alapjdn a tervezett moédositdsoknak nincs akaddly, ugyanakkor figyelembe kell venni
a térvény vizgazddlkoddsi  térségekre  vonatkozd  eldirdsait,  miszerint  a
vizgazddlkoddsi  térséget legaldbb 95%-ban  vizgazddlkoddsi terUlet, illetve
természetkdzeli terUlet terUletfelnaszndldsi egységbe kell sorolni. A fennmaradd
részen olyan terUletfelhaszndldsi egység jeldlhetd ki, amely nem veszélyezteti a
vizgazddlkodds érdekeit.

Dunavarsany Telepilésrendezési Tervei (TSZT és SIT)

Mivel a vdros telepUlésrendezési terveinek felUlvizsgdlata és részleges modositdsa
dllamigazgatdsi egyeztetési szakaszba lépett, a tanulmdnyterv a TSZT és SIT
vizsgdlata sordn a mdr mddositott, még nem hatdlyos terveket veszi alapul.

Dunavarsdany Varos Telepilésszerkezeti Terve (TSZT)

Hatdlyos, tébbszér modositott 114/2010.
(1X.14.) sz. hatarozattal elfogadott TSZT

A telepUlésszerkezeti terv a tervezési
terlletet vizgazddlkoddsi (V), kertvdrosias
lakoterUlet (Lke) és zoldterUlet (Z) terUlet-
felhaszndldsi egységekbe sorolja. A terUlet
északi oldaldn elektromos tavvezeték fut,
amelynek védétavolsdga belemetsz  a
terletbe. A terUlet északi, déli és nyugati
oldaldn tervezett telepllési f6- és gyUjtéut
nyomvonala fut.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 9
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Egyeztetés alatt Iévé TSIT felllvizsgalat

A modositds eldtt alld  telepUlésszerkezeti
terv a tervezési terlletet vizgazddlkoddsi (V),
kertvdrosias lakoterUlet (Lke) és kUlonleges
beépitésre nem szént rekredcids terllet
(Kbn-re) terUletfelnaszndlasi  egységekbe
sorolja. A terUlet északi oldaldn elektromos
tdvvezeték fut, amelynek véddétavolsdga
belemetsz a terUletbe. A hatdlyos TSZT-vel
ellentétben, az U tervben a terlletet csak
északi és nyugati irdnybdl hatdrolja tervezett
telepUlési gyUjtéut. A tervezési terllet keleti
sarkdt a vizmU hidrogeoldgiai véddidom B
z6ndjdnak hatdra érinti.

Dunavarsany Vdros Szabdlyozdsi Terve (SZT)

© Y . | Hatdlyos 16/2013. (IX.11.) sz. énk. rendelettel
+ " _ | elfogadott SIT

A hatdlyos Szabdlyozdsi vizgazddlkoddsi
Ovezeteket (V, V2) hatdroz meg. A tervezési
terGlet  Bdnyatelek fterlletbe esk. A
Szabdlyozdsi Terv — a TSIT-ben tervezett
Uthdlézat-fejlesztéseket  alapul  véve -
szabdlyozdsi vonalak haszndlatdaval
nagyobb utcaszélességet hatdroz meg,
amelyek a tervezési terUletet is érintik: a
szabdlyozdsi vonalak belemetsszenek «a
terGlet északi sarkdba és telijes hosszban
érintik a terGlet nyugati és déli oldalat.

Egyeztetés alatt Iévé SIT felllvizsgalat

A Szabdlyozdsi Terv felUlvizsgdlata sordn
modosultak a tervezési terlletet érintd
szabdlyozdsi és korldtozdsi elemek. Az Uj terv
vizgazddlkoddsi  (V*t)  és  kUlonleges
beépitésre nem szdnt terllet  (Kbn-t)
Ovezeteket hatdroz meg, a terllet pedig
kikerGl a Bdnyatelek lehatdrolds aldl.
Megjelenik ugyanakkor a hidrogeoldgiai
véddidom B zéna a terllet déli sarkdn. A
terUletet érinté szabdlyozdsi vonalak nem
modosulnak, ugyanakkor a déli oldalon
térténd utcaszélesités a kordbb 16 méterrdl
13 méterre mérséklédik.

Urbanitds Tervezd és Tandcsadod Kft. 10
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2.2.2. Epitett kérnyezet

A tervezési terUleten jelenleg épUllet, épitmény nem taldlhaté. A szomszédos
terUletek ritkdn beépitettek: északnyugati irdnyban az egykori marhatelepen
felnagyott vasbeton panelekbdl 6sszedllitott, nyeregtetds raktdrépllet taldlhato,
amelyet az épuUlet korUl elhelyezett vasbeton-tdmivek merevitenek. A terUlettdl
délkeletre fekvd horgdsztd mentén néhdny darab kdnnyUszerkezetes hétvégi hdz dil.

A'A*A“ﬂt‘ﬂ“l"‘i | ‘ﬂ

'v".l"' ‘I!.I. . \ fj."i\; .
p— e

TR amEn | o

Az egykori marhatelep épUlete a tervezési terllet szomszédsdgdaban

2.2.3. Ké6zmuhaloézat

A k&zmUtervek a varos telepUlésrendezesi eszkozeinek telies felllvizsgdlatakor készOlt
kézmUlapok részletei, amelyeket a KESZ KézmU és Energetikai Tervezd Kft. készitett
2015. juniusban.

Vizellatas

A tervezési terlletet délkelet feldl érinté
burkolt Ut mentén kiépitett ivovizvezeték fut,
a terllettél északra pedig tervezett
ivovizvezeték nyomvonaldt vetiti elére a
kdézmUterv. Errdl a terllet elldthatd. Kiépitése

4\ ‘PetéfiMgTsz «

4 NP A,se;?egtetﬁ ont. "\ % _ | anagyvarsanyi kézottol szikséges.
N ‘ S LA ferUlet  déinyugati - oldaldn  vizmOkot
> X | tadihats (Petsfi MgTSZ).
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Szennyvizcsatorna-hdlézat

A tervezési terUletet szennyvizcsatorna-
vezeték nem érinti, csatlakozdsi pont a Volgy
utca koézelében van. A kézmdterv szerint a
hatdrold utakon javasolt nyomott
szennyvizcsatorna  kiépitése, amely a
terUletet két oldalrdl is érintené (északi és déli
feltard Ut).

A terUlet fejlesztéséhez a vakumgéphdzig
kellene a szennyvizvezetéket megépiteni,
ami kb. 1 km hosszy, igy jelentds koltsége
lenne, de tébb tékdrnyék fejlesztését és a
tervezett Sun Residence lakdpark
kézmUelldtdsdt is segitheti.

Villamosenergia-halézat

A tervezési terllet északnyugati oldaldn
132kV-o0s (OTIT alapjan 120 kV), illetve 22 kV-
os vilamosenergia légvezetékek futnak. A
nagyfeszUltségl vezeték a tervezési terlleten
felken belll fut, amelynek egy oszlopa a
terUlet nyugati sarkén dall. A 22 kV-os vezeték
kozterlleten vezet a marhatelep
telekhatdrdnak mentén. A terUlettél nem
messze két 22/0,4 kV-os transzformdator
taldlhatd (30702/20 és 32345/20), igy a terUlet
villamos-energia elldtdsa biztosithato.

Gazellatas

A tervezési terUletet gdzvezeték nem érinti. A
kdzmUterv  szerint  a  jovében  javasolt
kd6zépnyomdsy  foldgdzvezeték kiépitése,
amely a terUletet két oldalrdl is érintené
(északi és déli feltard Ut). Ennek megépitése
idépontja még nem ismert, csatlakozdsi
pontja a Szdzados Istvdnné Utndl a belterllet
szélén van.

A tervezett fejlesztés nem feltétlendl igényli a
gdzellagtds  kiépitését, tartdlyos PB gdz
alkalmazdsa gazdasdgosabb lehet.

2.2.4. Természeti kérnyezet

A to6 koérll gondozoft zdéldterUlet taldlhatd, amelyet a novényboritottsag
szempontjdbdl hdrom szakaszra lehet felosztani. KézvetlenUl a vizparton fas, cserjés,
bokros sav fut kdrbe, amely csak az északkelti oldalon szakadozik fel és ritkul el. A part
menti zoldsdvot kdvetden egy kaszdlt parlag fut kérbe. A harmadik sav egy Ujabb
fakkal és bokrokkal boritott zéldsav, amely elsGsorban a terGlet délnyugati oldalat
boritja, kézvetlenUl az Ut mellett pedig sirin bendtt névényzet jellemzi. A vizparton
szamos helyen egybefiggd nddas taldlhato.
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Osszességében a tervezett rekredciés funkcidhoz a terlleten még kevés a
kondiciondld zoldfelllet és ndvényzet a kordbbi kavicsbdnya hasznositds miatt, ez
azonban Uj betelepitésekkel jelentésen javithatd. Szerencsés adottsdg, hogy a
terGlet déli oldalan levé Ut és a szomszeédos tO északi oldaldn levd t6 melletti Uf
mentén lévd fasorok tdajképi jelentdséggel birnak, az egész kdrnyezet megjelenését
meghatdrozva.

A to északi sarka

A terUlet északkeleti parti savja A t6 északnyugati oldaldn futd 220 kV-os
elektromos vezeték

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 13
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A té északi sarkdn fekvd nddas A terUlet déinyugati hatdrdban futd Ut

A t6 délkeleti partvonala

A tervezési terUlet jelenlegi dllapota

Urbanitds Tervezd és Tandcsadd Kft. 14
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2.3. Beépitési terv

3014/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalommall
A beépitési terv bemutatja a tulajdonosok fejlesztési céljaival dsszhangban a terllet
felhaszndaldsdnak, jovébeni beépitésének koncepciodjdt:

e A Szdzados Istvanné Uttal pdrhuzamosan — amely a telepulésrendezési
tervekben Dunavarsany és Majoshdza kozotti  Osszekdtd  Utnak  van
eldirdnyozva — kapna helyet a terUleten tervezett funkcidk szamdra kijeldlt
parkold (kb. 30 féréhely) a meglévd 120 kV-os tavvezeték véddtavolsagdban.

e A ferUlet f6 feltardsa, valamint a koézponti épllet elhelyezése az egykori
marhatelep mentén, az 51. sz&muy f&Ut irdnydba futd és Sport utcdban
folytatddod - taviatban ugyancsak fejlesztendd — Ut és Szdzados Istvanné Ut
keresztezb6désenek kdzelében IétesUl.

e A kbOzponti épUlet korll tovabbi parkold létesline, a személyzet illetve a
hosszabb tdavra érkezd és csak a bejelentkezés erejéig parkold vendégek
szamdara.

e A fogaddépulletben iroddk és kdzdsségi helyiseégek kapndnak helyet, ahol
elsésorban a horgdszkdzonséget varjdk. A tervek szerint szdmitani lehet
nagyobb tdvolsagbdl érkezd kUlfodldi sporthorgdszokra, vendégekre is, akik
hosszabb tdvra érkeznek, sok esetben csaldddal, de bdrki szdmdra nyitott
mUkddést terveznek.

e A tdbbnapos tartdzkoddst magas szinten kiszolgdini tervezett, bérelhetd
ronkhdzakkal tervezik biztositani, amelyek a 16 nyugat-déinyugati
oldaldépUleten tuli, mUtdrgyakat is befoglald zdldfellletnél 1étestinének. |.
Utemben 6 db hdz, majd a tovdbbi Utemek az igények és anyagi lehetdségek
szerint  épuUlnének ki. A rénkhdzak anyaghaszndlata és kialakitdsa a
természetes kdrnyezet megtartdsat és a tdjoa illesztést szolgdlja.

e A tO atelleni, kelet-északkeleti oldalan lakéautd dlldsok lennének kialakitva, az
azzal érkezék szadmara.

e A vendégek tartdézkoddsi élményét hivatott emelni a terUleten tervezett
jatszotér, kerti tGzrakdhely, parkositott kert filagdridkkal és pavilonokkal, illetve
eqgy szocidlis épuUlet.

e A 16 koOrbejdrhatdsdga a terllet egészén biztositott lenne, amely egyuttal
biztositja a jogszabdlyban el&irt fenntartdsi savot.

e A horgdsztd kdérnyezetét a tulajdonosok fdsitani és parkositani tervezik, a to
partjidt pedig természet-kdzelivé teszik, nddbelltetéssel, a partvonal kisebb
megtorésével, ahol szepardlt horgdszhelyeket alakitanak ki.
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2.4. A modositdas sordn elérendd célok 6sszefoglaldsa

A tervezési terlleten megvaldsitandd cél a t6 horgdsztdként vald hasznositdsa, a
professziondlis sport-horgdszat kulturdjanak meghonositésa és az azt kiszolgdld
létesitmények elhelyezése. A horgdsz-turizmus kiszolgdldsa érdekében fogaddépilet,
valamint |. Utemben é darab ronkhdz elhelyezése a cél. A bérelhetd réonkhdaz-
koncepcid Iényege olyan épuUletek Iéfrehozdsa, amelyek a jévében biztositani tudjdk
a tébb napra érkezd vendégek — esetenként kUIféldi vendégek — szinvonalas
tartézkoddsat és a sporthorgdszat Uj szintre emelését. Az épuletek kialakitasa és az
épitéanyagok kivdlasztdsa sordn fontos szempont a tdji karakterrel és a 16
kdrnyezetével valdé harmonia (fabdl készUlt rénkhdzak). A terv részét képezi a tébb
napra érkezd vendégek és csalddok szamdara sétdny és kdzdsségi terek (jatszotér,
tUzrakohely, fabol készUlt kdnnyUszerkezetes pavilon vagy filagodria, stb.) kialakitdsa.

2.5. A telepilésrendezési tervek médositasanak javaslata

Telekalakitdas

A 16/2013. (IX.11.) sz&muU dnkormdnyzati rendelettel elfogadott hatdlyos Szabdlyozdsi
Terv érteimében a tervezési terllet telkeit szabdlyozdsi vonalak érintik, amelyek
telepUlésszerkezeti illetve kiszolgdld utak szdmdra biztositanak megfeleld szélességu
kozterUleteket.

0138/70

A tervezési terUletet érintd telekosztds ill. Telekosztdast ill. 6sszevondst kdvetden
Osszevonds kialakult dllapot

A szabdlyozdsi vonalakat figyelembe véve a telekegyesités és az utak széimdra
szolgdld telekrészek leaddsa az Onkormdnyzat részére folyamatban van. Ennek
értelmében a tervezési terllet nyugati oldala 0123/39 hrsz-al, déli oldala 0123/40,
északi sarka 0123/42 hrsz-al kdzterUletbe kerUlt a hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint.
Ezzel egyetemben a tavat és annak kérnyezetét 12 részre osztd telkek egyesitése is
megtdrténik. A terGlet Uj helyrajzi szdma: 0123/41.
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Telepilésszerkezeti terv

A 2005. évi LXIV. Budapesti Agglomerdcidé TerUletrendezési Tervérdl szold térvény
(BATIT) a tervezési terUletet vizgazddlkoddsi térségbe sorolja. A terUletrendezési terv
tUlz6 moddon ir eld szigory paramétereket, ugyanis a terv nem tesz kildnbséget
természetes, él6 vizfolyamok és dlldvizek, illetve a tervezési terllethez hasonlo,
4talakuléban 1évé, egykori, de mdra felhagyott mesterséges bdnyatavak kézodtt. igy,
amig az agglomerdcios terUletrendezési tervet nem modositjdk, a telepUlésszerkezeti
terveknek k&vetnie kell azt.

200S. évi LXIV. torvény
a Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Tervérol

I1. Fejezet
Szerkezeti terv

10.§ A vizgazdalkodasi térséget legalabb 95%-ban vizgazdalkodasi teriilet, illetve természetkozeli
tertilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A fennmarad6 részen olyan teriiletfelhasznalasi
egység jelolhetod ki, amely nem veszélyezteti a vizgazdalkodas érdekeit.

Az egyeztetés alatt 1évé Dunavarsdny TelepUlésszerkezeti Terve Vizgazddlkoddsi
terGletet (V), Kertvdrosias lakdterUleteket (Lke), illetve KUldnleges beépitésre nem
szant rekredcids terlletet iradnyoz el (Kbn-re) a tervezési terlleten, a hatdlyos terv
alapjan. Utdbbi terGletfelhaszndlds éppen az agglomerdcios terUletrendezési terv
szigorU eldirdsait  hivatott  puhitani  annak alapgondolatainak  (vizvédelem,
természetvédelem) megtartdsdval, ugyanakkor az datalakuldban lévé bdnyatavak
korll megjelend Uj funkcidk tdmogatdsaval.

A tanulmdnytervben megfogalmazott célok megvaldsitdsa értelmében a jelenleg
felGlvizsgdlat és részleges moddositas alatt  alld, dllamigazgatdsi  egyeztetési
szakaszban |évo telepUlésszerkezeti terv jGvébeni mdédositdsa javasolt.

Cél a jelenleg Kertvdarosias lakoterUletek (Lke)terGletfelnaszndlds Rekredcios horgdsz
kUlénleges terlletbe (Kreho) vald dtsoroldsa, amely a terllet jelenlegi adottsdgaihoz
és telepuUlésszerkezeti helyzetéhez sokkal jobban illeszkedik amellett, hogy a BATIT
vizgazddlkoddsi térségekre vonatkozd elbirdsainak is jobban megfeleltethetd. Az Lke
terGletfelnaszndlds Kreho terUletfelhaszndldsi egységbe vald soroldsa emeli
Dunavarsany varos bioldgiai aktivitasertekeének meérdszamat is, amely esetleg meg
felmerGlé egyéb modositas céljdara felhaszndlhato.

Vdltozdssal nem érintett terlletfelnaszndldsi egységek ismertetése a TSZT alapjdn:

Vizgazdalkodasi teriilet
Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek (vizfolyas, t6) teriilete:
- a Rackevei (Soroksari)-Duna-ag
- volt kavicsbanyak helyén képzodott tavak vizfeliilete.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
a) jellemzben a déli volt kavicsbanyak térségében Kkijelolt rekreacios beépitésre nem szant
kiilonleges teriilet (Kbn-re), ahol jellemzéen a teriilet vizparti, parkositott zoldfeliiletl
funkciojahoz kapcsolodd — horgaszhelyek, esotetok, jatszoterek, jatszohelyek, sétautak — a
pihenést és a testedzést, a terlilet ellatasat és fenntartasat szolgalo épiiletek, 1étesitmények
helyezhetdk el;
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A vdltozdssal érintett terUletfelnaszndldsi egyseg ismertetése a TSZT alapjdn:

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
Dunavarsany kozigazgatasi teriiletén hasznalatuk altalanos, valamint sajatos jellege szerint az alabbi
teriiletek beépitésre szant kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

c) rekreacios horgasz kiilonleges teriilet (Kreho) a horgasztavak menti teriileteken;

/Z’\ L.ke'=»Kreho

Helyi Epitési Szabdlyzat

A hatdlyos 16/2013. (IX.11.) sz. &nk. rendelettel elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzat,
valamint a felUlvizsgdlat alatt allo és dllamigazgatdsi egyeztetési szakaszba Iépett U]
Helyi Epitési Szabdlyzat ,,Tavlati felhaszndldasu terllet a TelepUlésszerkezeti Terv szerint”
lehatdrolds ald sorolja a tervezési terGletet. Eszerint a terUletre dtmeneti szabdlyozds
van és lesz érvényben, és a tavlati beépitésre, illetve beépitésre nem szént terGlet
biztositdsa érdekében épitmény, épUllet nem helyezhetd el.

Az egyeztetés alatt alld Uj Helyi Epitési Szabdlyzat a tervezési terlletet V*-t és Kon-t
Ovezetekbe sorolja, amelyekre a hatdlyba Iépését kdvetben a terv a kdvetkezd
eléirasokat irja eld:
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XV. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULET

65. Altalanos eléirasok a vizgazdalkodassal osszefiiggé teriiletekre (V, V*, V*-1, V*-2, V*-3)

96.§ (1) A vizgazdalkodassal 0sszefiiggo teriiletek:
a) a folydvizek medre €s parti savja (V jeli dvezet);
b) az allovizek medre és parti savja (* jelli 6vezetek, a kavics, homok nyersanyag kitermelés
kovetkeztében kialakult vizfeliiletek, a magantulajdonu talajviz-tavak teriilete).
(3) A V* jeli Ovezet (foldhivatali besorolas banyatd), a Telepiilésszerkezeti Terv szerinti
felhasznalasig az SZT-n tavlati felhasznaldsu teriiletként lehatdrolt teriiletek vizfeliilettel boritott
része, ahol a teriilet tavalti beépitésre nem szant teriilethasznalat biztositas érdekében — épitmény nem
helyezhet6 el.
97.§ (4) A V* jelt 6vezetli tavakba csapadékviz nem vezethetd be.
(5) A vizgazdalkodasi teriileteken kiemelt figyelemmel kell lenni a vizek védelmére, a vizfeliiletek és
a viztdmeg jo allapotban 1év6 fenntartasara.

XVII. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

67. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
(Kbn jelii teriiletek: Kbn-re, Kbn-sp, Kbn-fhsz, Kbn-ho, Kbn-te, Kbn-ez, Kbn-t)

99.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei:
g) a Kbn-t jelii 6vezet a volt banyatavak szarazulatanak teriiletei (foldhivatali besorolas toltés), a
Telepiilésszerkezeti Terv szerinti felhasznalasig az SZT-n tavlati felhasznalasu teriiletként
lehatarolt teriiletek, ahol a tavak rendeletetés szerinti hasznalatahoz sziikséges létesitmény (pl. a
fenntartast szolgalo kiszolgalo raktar, tartdzkodo hely) elhelyezésére az Gvezet szarazulata utan
szamitott legfeljebb 1%-o0s beépités megengedhetd, legfeljebb 4,5 m épiiletmagassaggal az egyéb
vonatkozd jogszabalyok megtartasa mellett.

(3) Az (1) bekezdés szerinti dvezetekben nem helyezhetd el parkoloteriilet és garazs a 3,5 tonna

onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitdé gépjarmiivek szdmara.

(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriileteken a 2. mellékletben teriiletileg lehatarolt 6vezetekben

az 1. melléklet 12. pontja szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

1. melléklet a .../2016. (...... ) onkormanyzati rendelethez
Az épitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

12. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

A Az épiilet
Az épitési telek megengedett
Az A v
épitési | beépités k;:;(kilsteh&go nz%eag?(?;;t legkisebb legkisebb | legnagyobb
ovezet | jellemz6
jele modja terepszint
teriilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti épiiletmagassica
& mértéke mutatoja beépitési mértéke p gassag
mértéke
Kbn-t Sz - - 1 0,01 - - 2,5 3,5
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A szabdlyozasi koncepcié alapjdn a tervezési terllet hdrom ovezetbe tartozna: a
vizfelUlet Vizgazddlkoddsi terllet Ovezetbe (V*-2), a to& kordli fenntartdsi sav
Rekredcids kUldnleges beépitésre nem szdnt terllet &vezetbe (Kbn-re), a telek
fennmaradd, épulletek elhelyezésére alkalmas terllete pedig Rekredcios horgdsz
kUldnleges épitési dvezetbe (Kreho).

Az egyeztetés alatt dallé Helyi Epitési Szabdlyzat Dunavarsany terlletén egyetlen
Rekredcids horgdsz kilonleges épitési dvezet van, amelynek paramétereit a Kreho-1
épitési dvezet eldirdsai rogzitik. Ezen paraméterek ugyanakkor kismértékben eltérnek
a tervezési terUleten megvaldsuld |eéptékektdl, ezért modositds esetén szUkség lesz
egy Uj, Kreho-2 épitési dvezet Ieétrehozdasara.

Az egyeztetés alatt dllé Helyi Epitési Szabdlyzat Kreho &vezetre vonatkozd dltaldnos
eléirasai:

X. Fejezet
KULONLEGES TERULET

43. A Kreho jelii épitési dvezet eldirasai

67.§ (1) A Kreho jelii épitési 6vezet rekreacios horgasz kiilonleges teriilet, ahol elsddlegesen a
vizparti elhelyezkedésnek megfelelden a horgaszathoz kapcsolodo funkcidju épiiletek, a rekreéciot, az
udiilést, idegenforgalmat szolgald épiiletek, szallasférohelyet tartalmazo épiiletek, valamint mindezek
fenntartasat biztositd kiegészité funkcioju épiiletek és szolgalati lakas helyezetdk el.

A tanulmdnytervben javasolt Kreho-2 dvezet paraméterei:

A Kreho-2 jelii épitési 6vezet egyedi elirasai a kovetkezok:
a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetdk:
aa) a horgaszast, az udiilést és az idegenforgalmat kiszolgalo épiiletek, szallasféréhelyet
tartalmazo épliletek és kozosségi hasznalattl épitmények (jatszotér, tornapalya, kozos
hasznalatu illemhely),
ab) vendéglato épiilet,
ac) a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
b) Az épitési Ovezetben nem helyezhetd el.
ba) haszonallattart6 és allattartassal kapcsolatos épiilet, épitmény,
bb) gazdasagi, ipari épiilet.

c) Az 0Osszefliggd rendeltetésii teriileteket (pl. egy to6 koriili beépitést) épitészetileg egységes
arculattal kell kialakitani.

d) Epiiletek létesitésének feltétele a teriileten a szennyvizcsatorna halézatra valé csatlakozas, ill.
ennek megvalosulasaig a szakhatosagok altal el6irt zart szennyvizgyijté rendszer megvaldsitasa
€s az arra torténd csatlakozas.

e) A tajkép- és a természetvédelem érdekében:

kdrnyezetbe illeszkedden kell megvalasztani,

ea) a zoldfeliiletek rendezése, a fasitasok soran kizarolag Oshonos és termOhely-honos fa és
cserjefajok alkalmazhatok, az invazios novényfajok terjedését irtassal meg kell akadalyozni,
a meglévd tajidegen névények eltavolitasa esetén azokat 6shonos és terméhely-honos
novényekkel potolni kell,

eb) a meglévé Gshonos novényzet terjedését és térnyerését a vizpartok mentén és az dvezet
teriiletén is biztositani kell.
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A javasolt épitési dvezeti jellemzok:

g Az épitési telek m[:gzeﬁr:]%%lg;tt
Q
Azépitési | T o kialakithato megengedett . .
Svezet P é legkisebb legnagyobb legkisebb legkisebb | legnagyobb
Jele :% terepszint
o teriilete | szélesséoe beépitési | szintteriileti alatti zoldfeliileti épiiletmacasséea
< 8¢ | mértéke | mutatdja | beépitési | mértéke P £assag
mértéke
Kreho-2 Sz 25000 - 10 0,2 6 80 - 45

SZ - szabadon allo beépités
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2.6. A javasolt valtozas varhaté infrastrukturdlis igényei kozlekedés, fejlesztés, human
infrastruktira fejlesztése, igénye

A tervezett fejlesztés az 51. szamu f6Ut feldl Majoshdza iradnydbdl, a dunavarsdnyi
belterUlet felUl a Szabados Istvdnné Uton kdzelithetd meg, amely a Vélgy utcdig jo
mindségben kiépitett kdzut, ettdl délre romld mindségl, majd stabilizalt Ut jelenleg.
Az Utpdlya megfeleld szélességU, a terllet megkdzelitést biztositja. Célszer( azonban
a burkolasa, féként a portalanitds igénye miatt. A Buza utca folytatdsdban leévé Ut a
terUletig kiépitett, bdr keskeny aszfaltt. A terllet mentén megvaldsult az Ut
szélesitése, a tovabbi szakaszon azonban ez még hidnyzik, bdr az Ut haszndlatat nem
akaddlyozza.

A tervezett beruhdzds igényszintie és a kdrnyezet védelme igényli a teljes
kdzmUellatas biztositdsat. Iddszakos haszndlat esetén a gdzelldtds igénye nem merdl
fel, de egész éves haszndlat esetén ennek kiepitése is megfontolando.

A vilamos energia a kdzeli transzformdatordllomdsrdl vételezhetd, a kdzlzemi vizelldtd
vezeték az elsd toig van kiépitve, innét szUkséges a kiepitése.

A keletkezd szennyvizmennyiség az |. Utemben kiépUllé 6 ronkhdzhoz és kdzponti
épllethez kb. 2 m3 nap, amely a szennyviztisztité telep jelenleg korldtozott
kapacitdsa mellett sem jelent jelentds tdbbletterhelést. A kapacitdsndveld
korszerUsitéset kovetden — varhatdéan 2018-t6l — a szennyvizek befogaddsa probléma
mentesen megoldhatd a tovdbbi Utemekhez. A Szabados Istvan Uton megtervezett
szennyvizcsatorna van a kordbban tervezett Sun Residence laképark elldtdsdhoz.
Ennek egy szakaszat szUkséges megépiteni a terUleten keletkezd szennyvizek
elvetéséhez, amelyet a kdrnyezd ingatlanokkal egyUttmUkddésben javasolt
megvaldsitani.

A tervezett fejlesztésnek humdn infrastruktira igénye nincsen, viszont a helyi lakossag
rekredcids és szabadidds ellatdsat is szolgdlja.

2.7. A javasolt beépités, valtozdas varhaté kérnyezeti hatasai

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti terv a terUleten kertvarosias lakdterUletet irdnyzott eld.
Ehhez viszonyitva a tervezett rekredcids horgdsz kildnleges rekredcids terllet varhatd
kdrnyezeti hatdsa lényegesen kisebb mértékU lesz, mivel a kérnyezetet nem terheli,
az igényszintie miatt a kordbbi kavicsbdnya mdlvelésy, rekultivalt  terUlet
természetkdzeli dllapotdnak visszadllitdsa az Uzemeltetd érdeke is. Ez részben a té
élové tételét jelenti a betelepitett haldllomdny igényének megfeleléen — példdaul a
vizpartokon nadas telepitése -, részben pedig a kdrnyezet rendezését, parkositdsat és
fasitasat, hogy arnyas komfortos pinenési és rekredcids értekive vdaljon.

2.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sérilésének lehetéségei

A terUleten és kozelében orokségi védelmet érintd objektum — pl. regészeti leldhely -
nincsen, ennek elékerllése a kordbbi bdnyamdlvelés miatt nem is varhato.

A kavicsos talajszerkezet miatt a talojviz az egész kdérnyezetben sérllékeny, igy a
terGlet beépitése, azon szdlldséplletek |étesitése csak a kdzmuUellatds egyidej
megvaldsitdsa mellett javasolhatd. A tavak kdzdtti utak és a terllet hatdrain fasorok
telepitése javasolt.
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